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-TITRE Il -

CHAPITRE I

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UB

La zone UB correspond a la zone centrale de la Ville, qui a fait 'objet d’'une urbanisation récente sous la
forme d’immeubles d’habitation collective, comportant quelques activités économiques ainsi que de grands
équipements.

La zone UB comprend un secteur UBa, qui correspond au périmétre de la ZAC des Hauts de Joinville.

La zone UB comprend un secteur UBb, ensemble pavillonnaire avec jardins privatifs, proche du coeur de
ville, participant a la respiration du centre-ville.
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Article UB1  Occupations et utilisations du sol interdites

- L'implantation d’installations classées nouvelles autres que celles visées a 1’article UB 2.

- Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance, leur aspect extérieur, seraient incompatibles
avec la sécurité, la salubrité, la commodité ou le caractére du voisinage.

- Les constructions destinées a I’exploitation agricole.

- L'ouverture et I'exploitation des carri¢res sauf pour la réalisation d’accés demandés par I’IGC (Inspection Générale
des Carrieres), ainsi que les décharges et les dépots a l'air libre.

- Les campings, caravanings, dépots de caravanes, les caravanes isolées ainsi que les bateaux ou péniches constituant
un habitat permanent.

- Les entreprises de cassage de voitures, de récupération d'épaves ou de véhicules d'occasion notamment lorsqu'ils
sont destinés a étre vendus en piéces détachées.

- Les affouillements et exhaussements des sols qui n'ont pas de rapport direct avec les travaux de construction ou
avec l'aménagement paysager des espaces libres.

- La démolition de batiments ou ¢léments particuliers protégés ou remarqués repérés sur le plan de zonage du
PLU et listés a I’annexe II du présent réeglement sauf dans les cas prévus a I’article 2.

Article UB 2  Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

- Les constructions ou installations destinées a I’entreposage dans la mesure ou elles sont compatibles avec le
voisinage tant du point de vue des nuisances que de I’environnement et a la double condition :

e Qu’clles soient directement liées a une activité admise dans la zone et implantée sur le terrain considéré.

e Que la superficie d’entreposage représente moins de 50 % de la surface de plancher totale de I’ensemble
de I’activité.

- L'implantation et l'extension des installations classées a condition d’étre nécessaires a l’exploitation et au
fonctionnement des CINASPIC.

- Les installations classées directement liées au commerce ou a I’artisanat, dans la mesure ou, au niveau de leur
aspect extérieur et de leur exploitation, elles sont compatibles avec le voisinage tant du point de vue des nuisances
que de I’environnement.

- L'aménagement des constructions ou d’installations méme classées existantes a condition que les travaux aient pour
effet de diminuer les nuisances ou de rendre ces installations conformes a la Iégislation en vigueur.

- Sur les linéaires affectés aux commerces et artisanat a protéger sur le plan de zonage du PLU, lors de constructions
nouvelles, de changements de destinations ou de travaux de réhabilitation, les rez-de-chaussée doivent étre destinés
au commerce tel que défini dans les dispositions générales du présent réglement, ou a des CINASPIC.

- Sur les linéaires affectés aux commerces de détail a protéger sur le plan de zonage du PLU, lors de constructions
nouvelles, de changements de destinations ou de travaux de réhabilitation, les rez-de-chaussée doivent étre affectés
au commerce de détail tel que défini dans les dispositions générales du présent réglement. Ces linéaires ne
s’appliquent pas aux CINASPIC.

- La démolition de batiments ou éléments particuliers protégés repérés sur le plan de zonage du PLU et listés a
I’annexe II du présent réglement a condition que leur vétusté importante soit avérée dans le cadre du dossier de

demande d’autorisation.

- Les travaux de démolition des batiments et éléments particuliers remarqués repérés sur le plan de zonage du PLU
et listés a I’annexe II du présent réglement.
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- Les extensions de batiments ou éléments particuliers protégés ou remarqués repérés sur le plan de zonage du
PLU et listés a I’annexe II du présent réglement a condition qu'ils ne dénaturent pas l'aspect des batiments ou ¢léments
protégés ou remarqués, respectent le caractéere du bati existant et contribuent a sa mise en valeur.

- Dans les zones d’anciennes carriéres, la réalisation de constructions ou d’installations, et la surélévation,
I’extension ou la modification de batiments existants soit, le cas échéant, subordonnées a des conditions spéciales
définies apres avis de I’Inspection Générale des Carriéres, en vue d’assurer la stabilité des constructions projetées
et leurs abords, et de prévoir tout risque d’affaissement.

Article UB 3  Conditions de desserte des terrains (accés et voirie)

3.1. Voies

Les constructions neuves doivent étre desservies par une voie existante ou a créer tel que défini dans les dispositions
générales du présent PLU.

L’autorisation de construire peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou
privées dans des conditions répondant a I’importance ou a la destination de I’immeuble ou de l'ensemble d’immeubles
envisage, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou I’utilisation des engins de
lutte contre I’incendie.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :

» A la réalisation d’installations propres a assurer le stationnement hors des voies publiques des
véhicules correspondant aux besoins de I’immeuble a construire.

» A la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au respect
des conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa ci-dessus.

3.2. Acceés

Elle peut étre également refusée si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou
pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position
des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de I’intensité du trafic.

Le nombre des acceés sur les voies publiques peut étre limité dans I’intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le

terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n’étre autorisées que sous réserve que l'acceés soit
établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Dans les cas pour les constructions nouvelles I’accés a un terrain devra avoir une largeur d’au moins 3,50 m (ce
minimum n’est pas applicable au portail d’entrée a la propriété.

Article UB 4  Conditions de desserte des terrains (réseaux eau assainissement)

Compte tenu de leur fonction, tous les batiments sont assujettis a I’obligation de raccordement aux réseaux
publics d’assainissement.

L’assainissement respectera les dispositions des réglements d’assainissement communal et départemental. En
particulier, toutes les constructions devront disposer d’un réseau intérieur de type séparatif jusqu’a la limite de propriété
réalisé conformément a la réglementation en vigueur.

Pour limiter I’impact du rejet des eaux pluviales sur le milieu naturel en application de la loi sur I’eau n°92-3 du 3
janvier 1992, la pollution par temps de pluie devra étre réduite et traitée en amont, et le débit de rejet des eaux pluviales
dans le réseau public ou le milieu naturel devra étre maitrisé. Des prescriptions seront données en ce sens quelle que
soit la nature de I’aménagement.
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Deés leur conception, les aménagements intégreront des dispositifs techniques pour limiter le rejet des eaux pluviales, en
débit et en volume, dans le réseau public ; ils feront I’objet d’études spécifiques tenant compte des caractéristiques du
sol (perméabilité du sol dans le cas de I’infiltration) et du sous-sol (présence de cavités, de carriéres..).

Les eaux de ruissellement des voiries et des parkings de surface de plus de 5 places devront subir un traitement adapté
pour réduire sables, matiéres décantables et hydrocarbures avant rejet dans le réseau pluvial ou le milieu naturel.

Les eaux issues des parkings souterrains ou couverts de plus de 5 places subiront un traitement de débourbage-
déshuilage avant rejet dans le réseau interne d’eaux usées.

Des traitements particuliers et des prescriptions complémentaires pourront étre demandés par le gestionnaire du réseau
public en fonction des activités et de la spécificité éventuelle des projets, notamment pour les rejets non domestiques.

Tout raccordement au réseau collectif fait I’objet d’une demande spéciale du propriétaire intéressé aupres de la mairie

qui la transmet au gestionnaire du réseau concerné. Le raccordement devra étre exécuté suivant les prescriptions
spécifiques de I’autorisation donnée par le gestionnaire du réseau.

Article UB 5 Superficie minimale des terrains

Sans objet

Article UB 6 Implantation des constructions par rapport aux voies

En bordure des emprises publiques autres que de la voirie, la limite sera considérée comme une limite séparative par
rapport a laquelle il sera fait application des dispositions de ’article 7.

Dans le cas de terrains donnant sur plusieurs voies, 1’article 6 sera applicable a I’ensemble des voies.

Les surplombs du domaine public communal sont autorisés sous réserve de ne pas faire une saillie de plus de 0,80 m

par rapport a la fagade du batiment et que sa partie inférieure se situe a au moins 4,50 m au-dessus du niveau du
trottoir. Dans tous les cas, ce surplomb devra étre accordé dans le cadre d'une autorisation délivrée par le gestionnaire
de la voie.

Les surplombs sur les voies départementales devront respecter le réglement de voirie départementale.

6.1. Dispositions générales

Les constructions pourront étre implantées a 1'alignement (actuel, ou futur si le PLU prévoit un élargissement de la
voie) ou en retrait. En cas de retrait, la facade sur rue des constructions devra respecter une marge de retrait d’au moins

0,80 meétre mesuré a partir de 1’alignement de la voie considérée (actuel ou futur si le PLU prévoit un élargissement
de la voie).

6.2.Dispositions particuliéres : Débords et petits aménagements
Les débords de toiture de moins de 0,80 m ainsi que les aménagements d’une emprise maximum de 3 m? tels que

perrons, marches d’escalier, et d’une hauteur au plus égale a 0,60 m par rapport au terrain naturel sont autorisés
dans la marge de retrait.
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Article UB 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1. Zone UB hors secteurs UBa et UBb
7.1.1 Dispositions générales

7.1.1.1. Dispositions applicables a toutes les constructions hors CINASPIC et hors opérations mixtes comprenant
un CINASPIC

Les constructions doivent étre implantées :
- sur une (ou plusieurs) limite(s) séparative(s)
- ou en retrait

En cas de retrait celui-ci devra étre de :
- 6 M minimum

- ou 2,50 m minimum dans les cas suivants :
- facades sans vues

- nu de terrasse a condition que soit créé un pare vue fixe d’une hauteur au moins égale a 1,90 m, et opaque ou
translucide.

7.1.1.2 Dispositions applicables aux CINASPIC ou opérations mixtes comprenant un CINASPIC

Les CINASPIC ou opérations mixtes comprenant un CINASPIC doivent étre implantées :
- Sur une (ou plusieurs) limite(s) séparative(s)
- Ouen retrait :
o d’1,50 m minimum dans le cas de fagcade(s) sans vue ou de nu de terrasse a condition que soit
créé un pare vue fixe d’une hauteur au moins égale a 1.90 m, et opaque ou translucide.
o 6 metres minimum dans les autres cas.

7.1.2. Dispositions particuliéres

7.1.2.1. Travaux, extensions et surélévations des constructions existantes ne respectant pas les régles énoncées au
7.1.1.

Les extensions et surélévations dans le cadre de travaux d’amélioration des constructions existantes doivent étre
implantées :

- dans le respect des régles énoncées au 7.1.1.

- ou dans le prolongement des fagades de la construction existante dans le cadre de la réalisation de fagades sans vues.
La marge de retrait de 6 métres énoncée au 7.1.1.1. doit étre maintenue sur les fagades des extensions et
surélévations créant des vues.

Les vues existantes situées sur des constructions ne respectant pas les régles énoncées au 7.1.1. peuvent faire 1’objet de
changements a 1’identique. En revanche, elles ne peuvent faire 1’objet ni d’agrandissements, ni de modifications de
forme.

7.1.2.2 Débords et petits aménagements
Les débords de toiture de moins de 0,80 m ainsi que les aménagements d’une emprise maximum de 3 m? tels que

perrons, marches d’escalier, et d’une hauteur au plus égale a 0,60 m par rapport au terrain naturel sont autorisés dans
la marge de retrait.
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7.2. Secteur UBa :
7.2.1 Dispositions générales
7.2.1.1. Dispositions applicables a toutes les constructions hors CINASPIC
1) Les constructions sont autorisées sur les limites séparatives ou en retrait.
2) En cas de retrait par rapport aux limites séparatives, celui-ci devra étre au minimum de 2 metres
7.2.1.2 Dispositions applicables aux CINASPIC et aux opérations comprenant un CINASPIC
Les CINASPIC et opérations comprenant un CINASPIC doivent étre implantées :

- Sur une (ou plusieurs) limite(s) séparative(s)
- Ou avec un retrait au minimum de 0.40 métre

7.2.2. Dispositions particuliéres (hors CINASPIC et hors opérations mixtes comprenant un CINASPIC)

Sur les limites extérieures du secteur UBa, la fagade d’un batiment d’une hauteur supérieure a 7 m ne peut excéder 16
m de longueur.

Longueur maximum d’un batiment en cas d’implantations en limite de zone

limite extérieure de la zone UBa I

A
pignon de plus de 7 m de hauteur P
1
/ > m
1
A r E) m A

limite extérieure de la zone UBa /

il

A

(1) construction existante
(2) construction neuve

7.2.3 Dispositions particuliéres

Débords et petits aménagements
Les débords de toiture de moins de 0,80 m ainsi que les aménagements d’une emprise maximum de 3 m? tels que
perrons, marches d’escalier et d’une hauteur au plus égale a 0,60 m par rapport au terrain naturel sont autorisés dans la

marge de retrait.
7.3. Secteur UBD :
7.3.1 Dispositions générales
1) Les constructions sont autorisées sur les limites séparatives ou en retrait.
2) En cas de retrait par rapport aux limites séparatives, il sera déterminé de la fagon suivante :

> A 4,00 m. si la fagade comporte des vues
» A 3,50 m dans le cas contraire.

NOVEMBRE 2015



31
7.3.2. Dispositions particuliéres

Débords et petits aménagements
Les débords de toiture de moins de 0,80 m ainsi que les aménagements d’une emprise maximum de 3 m? tels que

perrons, marches d’escalier et d’une hauteur au plus égale a 0,60 m par rapport au terrain naturel sont autorisés
dans la marge de retrait.

Article UB 8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur un méme terrain

8.1. Zone UB hors secteurs UBa et UBb

Les constructions non contigués situées sur un méme terrain doivent étre implantées de telle maniére que la distance au
droit de tout point des fagcades existantes ou a construire soit égale a :

- au moins 2,50 m en I’absence de vue
- ou au moins 6,00 m en cas d’existence de vue sur I’une au moins des facades se faisant face.

La distance minimum entre un batiment existant et une annexe ou entre deux annexes est de 1,00 m.
8.2. Secteurs UBa et UBb

Non réglementé.

Article UB9 Emprise au sol des constructions

9.1. Zone UB hors secteurs UBa et UBb

9.1.1.- Dispositions applicables a toutes les constructions hors CINASPIC et hors opérations mixtes comprenant
un CINASPIC

L 'emprise au sol des constructions ne pourra excéder 40 % de la superficie du terrain.
9.1.2- Dispositions applicables aux CINASPIC
Il n’est pas fixé d’emprise au sol maximum pour les constructions intégralement destinées aux CINASPIC.

9.1.3- Dispositions applicables aux constructions mixtes comportant un CINASPIC

L’emprise au sol des constructions ne pourra excéder 80 % de la superficie du terrain.

9.2. Secteurs UBa et UBb

Non réglementé.

Article UB 10 Hauteur maximale des constructions

10.1. Dispositions générales

10.1.1. Dispositions applicables en Zone UB hors secteurs UBa et UBb

La hauteur maximale des constructions est de 21 m au faitage ou a ’acrotére.
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10.1.2. Dispositions applicables en Secteur UBa

Sauf pour les CINASPIC, la hauteur maximale des constructions est de 25 m au faitage ou a I’acrotére.

La hauteur maximale des CINASPIC n’est pas réglementée. En revanche, en cas d’opération mixte comportant un
CINASPIC, la hauteur maximum autorisée est de 25 m au faitage ou a 1’acrotére.

10.1.3. Dispositions applicables en Secteur UBb

La hauteur maximale des constructions est de :
- 10 m a I’égout ou a ’acrotére
- 14 m au faitage

10.2. Dispositions particuliéres

10.2.1. Constructions existantes

Les constructions existantes dont la hauteur est supérieure a celle fixée par le présent réglement pourront faire 1’objet de
travaux d’amélioration, d’aménagement ou de transformation dans leur structure et gabarit actuels.

10.2.2. Constructions situées en PPRI
Pour les constructions concernées par le PPRI (zone inondable), les différentes hauteurs fixées précédemment sont
majorées d’une valeur correspondant a la moiti¢ de la différence entre le niveau des plus hautes eaux

connues et la cote du terrain naturel au droit de la construction (les altitudes pour le calcul étant exprimées
par rapport au NGF).

Article UB 11 Aspect extérieur des constructions et aménagement des abords

11.1. Regles applicables aux constructions neuves et aux travaux, aménagements, extensions sur les
constructions existantes

- Par leur aspect extérieur, les constructions de toute nature et autres occupations du sol doivent s’intégrer avec le
caractére du site et I’architecture des lieux avoisinants.

- Les fagades latérales et postérieures des constructions, visibles ou non de la voie publique, doivent étre traitées avec
le méme soin que les fagades principales, en harmonie avec elles et celles des batiments existants sur les terrains
contigus ; il en est ainsi notamment des facades apparentes en limite de propriété qui doivent étre traitées avec le
méme soin que les autres fagades.

- Dans le cas de fagades sur rue ou latérales d’une longueur supérieure a2 15 m, leur traitement architectural uniforme
sera évité par des changements de modénatures ou des ruptures architecturales.

- Les réseaux de distribution (électricité, gaz, téléphone, télédistribution, éclairage public...) et branchements
nouveaux doivent étre réalisés en souterrain ou s’intégrer au bati, sous réserve de ne pas faire obstacle a la

fourniture du service universel pour les réseaux de télécommunication.

- Le traitement des constructions annexes, garages, extension doit étre en harmonie avec la construction principale,
tant par le choix des matériaux que par la qualité de finition.

- L'emploi, sans enduit, de matériaux destinés a étre recouverts (agglomérés, parpaings, etc.), est interdit.

- Pour les constructions nouvelles, les toitures en pente devront avoir au moins deux pans, Les pentes seront
obligatoirement supérieures ou égales a 15°.
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- Les toitures terrasses sont autorisées et devront étre non accessibles. Les édicules techniques ne devront pas étre
visibles depuis I’espace public.

- Les lucarnes ne pourront excéder une largeur hors tout supérieure a 1,60 m.

- Pour les constructions existantes, en cas d’agrandissement ou de surélévation les parties ajoutées devront s’intégrer
de fagon harmonieuse au batiment d'origine tout en respectant le rythme architectural des batiments environnants et
une attention toute particuliére devra étre prise en considération pour les toitures.

- Les couvertures apparentes en tdle ondulée, en papier goudronné, plaques de Fibrociment, sont interdites.

- Les antennes devront étre installées sur les toitures et seront non visibles de la voie publique.

11.2. Reégles applicables aux clotures, sauf dispositions contraires liées au PPRI (Plan de Prévention du Risque
Inondation) :

- La hauteur totale des cldtures bordant les voies est limitée a 2,00 m a I’exclusion des piliers et portails.
- Les clotures bordant les voies pourront étre constituées d’un mur bahut d’une hauteur inférieure a 1,10 m.

- Les clotures entre voisins ne peuvent excéder une hauteur de 2,20 m.

- Dans le cas de reprise partielle d’une cloture existante ne répondant pas a ces caractéristiques, des dispositions
différentes pourront étre admises.

- Pour les CINASPIC, la hauteur maximum de I’ensemble des cldtures est portée a 2,60 m.

11.3. Régles relatives aux batiments et éléments particuliers protégés et remarqués

Les batiments et ¢léments particuliers protégés et remarqués identifiés sur le plan de zonage du P.L.U et répertoriés
dans la liste figurant en annexe 11 du présent réglement devront respecter les dispositions ci-dessous :

11.3.1. Batiments et éléments particuliers protégés

11.3.1.1 Travaux
Les batiments et ¢éléments particuliers protégés devront étre conservés et entretenus. Tous travaux, y compris les
travaux d’entretien :
- ne devront pas dénaturer leur aspect.
- et devront respecter le caractére du bati, contribuer a sa mise en valeur ou restituer I’esprit de son architecture
d’origine.

11.3.1.2 Intégration d’éléments techniques:
La pose d’¢léments techniques peu ou mal intégrés pourra étre refusée

11.3.2. Batiments et éléments particuliers remarqués

11.3.2.1 Travaux
Tous travaux, y compris les travaux d’entretien, sur des batiments et éléments particuliers remarqués, s’ils sont
conservés, ne devront pas dénaturer leur aspect.

11.3.2.2 Intégration d’éléments techniques:
La pose d’¢léments techniques peu ou mal intégrés pourra étre refusée
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Article UB 12 Aires de stationnement (sous réserve des destinations listées aux articles 1 et 2 de la
zone du présent réglement)

12.1 Aménagement des places
12.1.1. Dispositions applicables dans la zone UB et le secteur UBb, hors secteur UBa

Les aires de stationnement pour les véhicules motorisés peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette de la construction
ou dans son environnement immédiat. La distance maximale entre le terrain d’assiette du projet et 1’aire de

stationnement devra étre de 500 m.

Les dimensions de chaque place de stationnement ne pourront étre inférieures 2 S m x 2,50 m et leur distribution, leur
tracé en plan et les profils en long de leurs acces, doivent étre étudiés de facon a éviter des manoeuvres excessives ou
difficiles, rendant 1’usage de ces places difficile voire impossible.

Les nouvelles constructions a destination de bureaux équipées de places de stationnement individuelles couvertes ou
d'acces sécurisé¢ devront au moins comporter les gaines techniques, cablages et dispositifs de sécurité nécessaires a
l'alimentation d'une prise de recharge pour véhicule électrique ou hybride rechargeable et permettant un comptage
individuel.

Le stationnement des véhicules et deux roues correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Les dimensions de chaque place de stationnement deux roues devront répondre aux caractéristiques suivantes :
- longueur : 2,30 m
- largeur: 1,20 m

12.1.2. Dispositions applicables dans le secteur UBa
Si le respect des autres régles de construction 1’exige (espaces vert notamment), les parkings doivent étre réalisés en
partie ou en totalité en sous-sol de la propriété
12.2. Normes applicables aux constructions nouvelles
12.2.1. Constructions a usage d’habitation
Il est exigé au minimum 1 place de stationnement par tranche de 73 m? de surface de plancher.

Pour les maisons individuelles, il sera exigé un maximum de 3 places pour les surfaces de plancher supérieures a 220
m?.

Dans tous les cas, le nombre de places obtenu ne peut étre inférieur a 1 place par logement.
Le nombre de places obtenu sera arrondi au nombre entier inférieur.
Secteurs UBa et UBb

Les dimensions de chacune des places de stationnement ne pourront étre inférieures aux normes en vigueur en maticre
de stationnement (a titre d’information, la norme officielle depuis 1996 figure en annexe du présent document).

12.2.2. Constructions a usage de bureaux et d’artisanat

12.2.2.1. Réglementation minimum
Sur ’ensemble de la zone, il est exigé au minimum 1 place par tranche de 100 m? de surface de plancher.

Le nombre de places obtenu sera arrondi au nombre entier inférieur.
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12.2.2.2.Réglementation maximum

Dans un rayon autour de la gare RER de 500 m dessiné par un cercle sur le plan de zonage, il doit étre réalis¢, 1
place de stationnement pour 60 m? de surface de plancher.

Dans le cas d’un batiment de moins de 60m? de surface de plancher, aucune place de stationnement ne pourra étre
réalisée.

Au-dela d’un rayon autour de la gare RER de 500 m dessiné par un cercle sur le plan de zonage, il doit étre réalisé, 1
place de stationnement par tranche de S0 m? de surface de plancher.

Dans le cas d’un batiment de moins de 50 m? de surface de plancher, aucune place de stationnement ne pourra étre
réalisée.

Le nombre de places obtenu sera arrondi au nombre entier inférieur.

12.2.3. Constructions a destination de commerce
Il est exigé au minimum une place de stationnement par tranche de 75 m? de surface de vente.
Le nombre de places obtenu sera arrondi au nombre entier supérieur.

Il n’est pas exigé de place de stationnement pour les commerces situés rue de Paris, rue Hippolyte Pinson et Allée
Henri Dunant.

12.2.4. CINASPIC

Le nombre de places a réaliser devra correspondre aux besoins du batiment a construire, appréciés en fonction de la
nature de I’établissement, de son fonctionnement et de sa situation géographique (notamment par rapport aux transports
en commun).

12.2.5. Industries et entrepots

Il est exigé au minimum une place de stationnement par tranche de 100 m? de surface de plancher.
Le nombre de places obtenu sera arrondi au nombre entier supérieur.
12.2.6. Dispositions particuliéres

En application de l'article L.123-1-13 du Code de l'urbanisme, les régles ci-dessus ne peuvent avoir pour conséquence
d'imposer la réalisation de plus de

- 1 place de stationnement par logement pour la construction de logements locatifs aidés financés avec un prét
aidé par I'Etat, la construction des établissements assurant 1'hébergement des personnes agées et des résidences
universitaires

- 0.5 place de stationnement par logement pour la construction de logements locatifs aidés financés avec un
prét aidé par 1'Etat, la construction des établissements assurant 1'hébergement des personnes agées et des résidences
universitaires situés dans un rayon de 500m d'une gare ou de transport collectif en site propre.

12.3. Réhabilitation, restructuration, rénovation et amélioration des constructions existantes

Lorsque les travaux concernent soit un aménagement, une extension ou un changement de destination, il n’est pas exigé
la réalisation de place de stationnement automobile, sous réserve que les travaux répondent a 1’un des cas suivants :

- La surface de plancher créée par les travaux soit inférieure ou égale a 80 m?,
- Le projet ne crée pas un nouveau logement,
- Lesdits travaux ne suppriment pas de places existantes qui permettent de répondre au nombre exigible.

Dans le cas contraire le nombre de place exigé correspond aprés travaux a la norme applicable pour les constructions
neuves en fonction de la surface de plancher créée.
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12.4 Stationnement deux roues non motorisés

Il est exigé 2 m? pour 100 m? de surface de plancher.
Aucun garage a vélo ne peut avoir une surface inférieure a 3 m?,

Article UB 13 Espaces libres, aires de jeux et de loisirs et plantations

13.1 Dispositions applicables a tous les terrains hors CINASPIC, hors opérations mixtes comprenant un
CINASPIC et hors espaces paysagers ou récréatifs

Zone UB hors secteurs UBa et UBb

- La protection des plantations existantes devra étre assurée au maximum. L'abattage d'arbres sans compensation est
interdit.

- La surface réservée aux espaces verts représentera au moins 35 % de la surface du terrain et sera conservée en
pleine terre.

- 1l sera exigé un arbre a développement de plus de 2,50 m pour 100 m? de surface de pleine terre (la quantité sera
arrondie au nombre entier supérieur).

- Les parties de terrain non construites et non occupées par les aires de stationnement ou de desserte seront traitées
dans un souci d’intégration paysagere.

Secteur UBa
Il n’est pas exigé de surface réservée aux espaces verts.

Secteur UBb

La surface réservée aux espaces verts représentera au moins 25 % de la superficie du terrain.

13.2-  Dispositions applicables aux CINASPIC

- Il n’est pas fixé de surface minimum réservée aux espaces verts ou de pleine terre pour les constructions intégralement
destinées aux CINASPIC.

13.3-  Dispositions applicables aux constructions mixtes comprenant un CINASPIC

- La surface réservée aux espaces verts représentera au moins 50 % de la surface du terrain non batie et sera conservée
en pleine terre.

- Cependant il n’est pas exigé d’espaces verts pour les projets dont au moins 10 % de la surface de plancher est
destinée a des équipements de type scolaire ou sportif requérant des aires récréatives extérieures.
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13.4. Dispositions applicables aux espaces paysagers ou récréatifs

Les espaces paysagers ou récréatifs a préserver identifiés sur le plan de zonage du PLU et répertoriés dans la liste
figurant en annexe II du présent reglement devront respecter les dispositions ci-dessous :

Ne seront admis que :

- Pour les constructions existantes dans cet espace : les travaux de réfection, rénovation, entretien et ce
dans le cadre des utilisations et occupations du sol admises au présent article.

- Les travaux ou aménagements liés a ’entretien, la gestion de cet espace.
- Pour les espaces publics : les travaux ou aménagements liés a leur destination.

Dans tous les cas, les travaux ainsi autorisés ne pourront porter atteinte a la qualité ou a I’intégrité de cet espace et les
arbres existants devront étre conservés, sauf motifs exposés ci-apres.

L’abattage de tout arbre n’est admis que pour des motifs liés a son état phytosanitaire, ou a son caractére dangereux ou
a des raisons techniques liées aux réseaux d’infrastructures souterrains

Tout arbre abattu devra étre remplacé par un sujet aux caractéristiques similaires mais compatible avec son
environnement, notamment non allergéne et non toxique.
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norme francaise

NF P 91-120

Avril 1996

Dimsnsions des constructions

Pares de stationnemsent & usage privatif

Cimensions minimales das amplacemants st des voigs

E : Dimensions of the constructions - Private car parks - Mintmum dimensions of the parking lots and lanes
D MaBe der Bauwerke - Private Packplatze - MindestmaBe der Park- und Verkshrsilachen

Statut
Norme frangaisa homeloguée par décision du Diracteur Géndral d= 'AFNOR le 5 mars 1356 pour prendrs effet le § avnl 19596

Carrespondance
A la date de publication du présent document, il n'existe pas de travaux européens ou inlemationaux traitanl du méme sujel.

Analyse
La prdsent documaent spécifie les dimensions minimalas & obsarver pour les smplacernsnts de stationnement & usage privatil ot
pour l@s voies de circulation les desservant.

Descripteurs
Thésaurus International Technigue : pare & varturas, aptitude & la fonclion, conception, dimension, smplacement, accés, penta,

AFNOR 1996
Sommaire

Lisle des auteurs

1 Domaine d application

2 Réiérances normalives

3 Dimensions minimales des emplacemants

4 Crmensions de référenca das emplacemeants el des voies de dessene assocides

" e 8 a

+« 4.1 Dimensions honzontales
¢ 4.2 Haweur litve
« 4.3 Penie

* 5 Accas aux emplacements

+ 51 Desserte des amplacemants

5.1.1 Dispositions communes aux rampes et aux voies de circulation
5.1.2 Voies de circulation
5.1.3 Rampes

5.2 Débouché en voirie

Membres de la commission de normalisation :
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Prosident : M MARRAST
Secrélariat: M LECOCG - BNTB
M BAZIN CETR

M BLACHERE AUXIRBAT

M DE LHERMITE BNTES

M OELCROIX SARECDO

M DEVILLEBICHOT SNBAT|

M EUGEL SMPPA

M JACGQUET SOBEA IDF

M LABARDE FNPC

M LANERY SYNCOPARC

M LEMAY SERALP BATIMENT
MME LEROUX RENALULT 54
M MALALUBIER P3A

M MARBAST LINSFA

M MEYER GAZ DE FRANCE - DEC - SEDI
M PAQUIER SARECO

MME ROBIN CATED

M SACCONE SYMUOPARC

M BERRES COMITE DES CONSTRUCTELRS FRANCAIS D'AUTOMOBILES
M SMERECKI AFNCR

Ce document ralatd gux parcs de stationnameant & usage privalf présants des simiftudos ot des différences aved fa norme NF P
91-100 qui trafte des parcs de stalionnement bublics.

Pour ¢ qui $e rapporntse aux emplacements, fes diffdrences fraduisent ls néoessitd d'en iraifer de manidre individuslie. s'agissant de
partiags «privativags.

Pour ce qui es! des circulations, les diffdrences visent d prendre en compie Feffet gu'apponte 'accoutummance aux fieux dans le
cornpariement das vsagers,

1 Domaine d'application

L& présent document propose aux divers intarvenants dans I'dlaboralion des projots de construclion des dispositions normalisées,
relatives aux dimensions usuelles des parcs de slationnament & usags privatif, qui permattent, lorsqu'on s'y réfars, da facilitar ta
compréhension et la communication des dléments concernds du projet.

NOTE 1

It a également pour objet de faciliter ung information corrects des partias pour toules les transactions lellas qua contrats de

résarvation, actes de vents, bawx de location pour lesquels il @st recommandé da donnar les classes d'appartenance, fas
dimensions des emplacements of aulras informations uties par réléranca & ¢e document.

Il kaite :
* des dimensions minimales (dimgnsions horizontales et hauteurs libres). pour les emplacemenis., las voies de circulation et
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lag rampes;
= de la perte das planchars at des rampas.

Il ne s'appiiqus pas au rangement automatique, M aux ascenseurs et aux emplacemants destings 4 recevair des #uipernants
MECANiQUes.

Il ne prend pas an compts les aspects liés & limplantation des équipemenis tals qua barriéres, éclairages et lours prateciions.

ltna traite pas des amplacoments fermés (boxas) | toutefois un emplacemant da ce type peut &trs classs selon las modalités du
présent document. Ce classemeant s'affactue sans tenir compte des caractéristigues d'encombrament du mode de farmetura
{partes, grilles).

NOTE 2

Par extansion, un smplacement paut étre considéré comme «baxaiile», au sans du présant document, lorsque ses dimensions |ui
parmeltent, apres ancloisonnement dans les condilions prévues par les loxias régiermentaires en viguaur | Arréts du 31 janvier
1886 ) d'étre classe selon les modalités du présent document, et sans préjudice des aulres dispasitions réglementaires,
administratives ou techniques qui peuvent en disposer autrement {Féglement de copropristé, par exemplal.

2 Références normatives

Ge documant eomporte par réfdrence datée ou non datde des dispositions d'autres publications, Ges référencas nonmatives sont
titées aux androils appropriés dans le lexts et les publications sont énumérées ci-aprds, Pour las références datées, las
amendemants ou révisions ulténeurs da l'vne quelconque da cax publications ne s'apphquent 4 ce docurment qua s'ils y ont élé
incorporés par amendemant ou révision,

Pour ies rélérances non datéas, fa demidre adition de la publication 4 laguails il est fait référance s'appliqua.
NF P 9%-201
Construction - Handicapés physiquas.
3 Dimensions minimales des emplacements
Un emplacemenl est conforma aux spécilications du présant docermen! si ses dimensions, et celles de la ciroulation e desservant,

lui parmetient d'élre rangd dans I'une des doux classes définies dans le tableau 1 |, an fanction das dimensions da réfdrance
prévuas i l'articla 4 suivant,

Classe |Dimenslons horizantalas Réduction admise?) .
m |
A Toules dunensions de réTerence AuCune 3
Largeur de Memplacernent 0,20
B Langueur de Femplacement 1,00 :
LoAgueur dun emplacement plus largeur de la circulation le dess ervan 1,00
1, Dans lamesure ou ces dimenslons ne nulsen pas au fancionnement général de I'nuvrage. "

Tableau 1 Classas et féc-iuciiuns admises

Les amplacements de classe A, dils «normaux=, conviennent & la grands majorité des vehiculas particuliars circutant en Europe
ocridentala.

Les emplacements de classe B, dits «réduits=, conviennent aux petits véhicuies. Leur amenagamant sst serve a l'ulilisation de
surfaces résidueiles. Laur nombre na saurail axcader 14 % de 1a capacilé lotale du parc, & moins de dispositions spaciales dans
tes Documents Particuliers du Marché {DPM).

Lorsqu'un emplacement est conforme par ceraines de ses dimensicns & la classe A, et pae d'autras dimensions 4 13 classe B, il est
compls dans |a classe B.

Si un emplagement n'ast pas rectangulaire, il doit circonscrire un reclangls dont les dimensions répondent a celles d'ung des deux
rlaseas
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4 Dimensions de référence des emplacements et des voies de desserte assocides

Les dimensions de rélérence des emplacemants dépandent de la disposition des emplacemants &t de lsur arganisation par rappont
aux voies de dessarts,

Eiles sont détarmindas n fonclion du tableau 2 et des figures 1, 2, 3, 4 gt 5, en tenant compte des précisions suivantes ;
+ 3 lengueur est -
« comptée gerpendiculairement A la voie de desserts pour los stationnements en bataills [suivant un angle de 807 avec la
voigh ou an api (suivant un angle compris entra 07 8t 90° avac la voia) ;
+ comphés paralliélement 3 la voie da desserte pour les stalionnements en créneau (suivanl un angle da O avac ia voia) ;

* lalargeur est comptée perpendiculairamant a l'orentation du rectangle inscril.

Ces dimensions sonl comptéas & partir -
«  du nu des parois ou Ges pateaux limitant 'emplacement |
= e laxa das bandes matérialiséas antre amplacements;
+ de l'extérieur des bandes maténaliséas antre emplacemants of voies de dessarte ou autras zonas limitrophas,

4.1 Dimenaions horizontales

Les dimensions ains définis sont les survantas [voir tigures 1. 2. 3, 4, 5). Les angles intermédiaires aux vaieurs apparaissant dans
la tableau 2 sont admis, On doit s'inspirer das valeurs présantéas ici en interpolant,

Angl ¥ arrapport 4 |Largeur de [a voie de oG

I'a:lznir:&m;m pa e circilatiun (5 ::lmnlacori:nt :_r:;gaur da l'emplacemant
0 {rmy {m)

g0 £.00 5,00 2300

15 450 5.10(1) 2,35

B0 4,00 515 2,25

15 3,50 4,80 2,20

2 50 {si obstacie 3 gauche)
0 3,50 5 DOCA] (3

2,00 {s1obstacle  droite
2,30 (5i pas dobstacle) |
1. Lorggua 8 fond de lemplacement ast constilué, non d'une parol, mais d'ure aylre rangee d'emplacemenis, !
Farrangamant des places en chewron ou bout & bout permet de réduite la longueur de l'emplacement comme maniré sur |
lesfigyres 2,3 ot 4 |l n'est pas tenu compte des obstacles siués 4 mains de 1,10 m du fond de Mermptacement Ioragu'ils
faigsenl yne largeur libre supérieure 4 2,00 m fgure 1 d).

2. La présence dun ohstacle {poteau, voile, eic ) dans ia zone siluée entre 2,20 m du fand de 'emplacement 8t 1,14 m de
13 ¥0le de degserte conduit 4 augmenter la largeur de 0,20 m 1 un seul cdté de 'emplacernent est concarnd, atde 0,30 m
siles deux (Hl¢s sont cancarmés (figure 1 c).La présence dun obslacle (poteau, valle, etc ) dans {a zone située & Mains
da 1,10 m de lavie d¢ desserte conduit 4 augmaenter la largeur de Pemplacement conformément ay tableay 3 (igure

1 b}

3. Les emplacements an créngal (angla ds rangement 07 onf paur largaur 2,00 m sils sont bordés par un voile a drmle
et 2,50 m sl sont bordés par yn vaila 4 gauche, Drodle ef gauche sont entendues dans e sens de la circulaticn dgure
5). |
4 Cette longueur esipodée 4 5,30 m lorsgu'une exirémilé de l'emplacement g5l déhimrée par un voife el 3 5 60 m :
larsque l'emplacement as] gélimilé & $95 deux extrémités par un voile {igurs 55,

5 . Dans le cas ol 'angle de rangement difére des deux catés de I'allée de crculation, 15 largeur de celle-ci est la plus
grande des deuxiargeurs correspondant a chacun des angles

Tableau 2 Dimsensions an fonction de I angle de rangement

La largeur &l |a drspaosition des places aménagées pour las personnes handmapéas & mobifité réduite sont prémséas dans la norme
NF P 81-201 | Le nombre sl les dimensions de ces places réservées sant précisés par la réglameanlation en vigusur,
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Retrail de I'obstacle Aygmentabion de la largeur des smplacements(!) i
? 085 0 i
204001« 0,85 0,10 ;
£ 0,25 et <040 015
=(,35 0,20

1. Dans la cas d'un emplacemant enrg daux obslacles, Ia largeur est augmenlée une seule fois de la plus grands des |
waleurs cotrespondam a chacun des deux ghslacles i

Tableau 3 Augmentation da la largeur @n fonction du retrait de I'obstacle Dimensions an mitres

NOTE

Cealte augmentation ne peut étre cumulée avec ung éventuslle gugmentation au sens de Ja nole 2 du tableay 2. C'est fa plus
grande das deux valeurs qu'il conviendra de chaoisir,

»  Emplacaments 230 mm x 500 mm

2 8 Z 2 m

Fond
Figura 1 Placzas de classas A - Application des tableaux 2 st 3 4 un rangsmant n bataille
«  Cibstacles situds & une distanca de la voia de desserte comprise anire 0 mioet 1,10 m

2. 2 4%um 2 4%m £ dm 2.3

= A |

¥

= %J i

i A r D

L £ = C|l
fm] Ll e
el

Fond

Figure 1 Places de classas A - Application des tableaux 2 st 3 & un rangsment en bataille
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« (Obstacles siluds dans une zone 3 plus de 1,10 m da la voie de dessarta ot & plus de 2,20 m du fond de Pemplacemeant

T
= 25m 2.5m 2. fm
- |
L 7]
| % %
%
Z
=
n
T
i
o

Fond
Figura 1 Places de classes A - Application des tableaux 2 el 3 & un rangement gn bataille
« Cbstacles situes 4 moins de 1,10 m du fond de 'emplacement

2 3

1M

Fonrd
Figure 1 Places de classas A - Application des tableaux 2 et 3 & un rangement an bataifle
¢+  Obstaclas siuds entra 1,10 m &t 2,20 m du fond de femplacament
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Fomd
Fryure t Flaces de classes & - Application des tableaux 2 el 3 4 un rangement en bataille

2 2

L =T
GFCW g}

Figure 2 Places de classe A - Application du tablaau 2 & un rangameant en &pi & 75°
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- 5
1
T

A\ \\

|
§

Figure 3 Placas de classe A - Application du tableau 2 & un rangement an &pi 4 80°

Circutaton A

o
A

Figure 4 Flaces da classe A - Application du tablaau 2 & un rangament &n 8pi 4 457
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Paroi

Yue an élévation
Figure 7 Gabarit en laléral & 'smplacement [perpandiculaire & la parci}

4.3 Panta
La penta d'un amplacemant ne doit pas excéder § % salon son axe iongitudinal, et 7.5 % selon sa plus grande pente,

La pentg des amplacements réservas aux handicapas doit 8tre conforme 4 la réglamaniation en viguaur.

5 Accds aux emplacements
5.1 Dasserte des emplacemants

5.1.1 Dispositions communes aux rampes et aux voies de circulation

Les rampes el voies de circulalion de véhicules doivent 8tre libres de tout obstacle sur loute laur largeur et sur une hautaur
minimale de 2,00 m, Dans le cas d'une rampe, cette distance est masurde parpandiculairament A la surface de la ramps.

Ayx raccordements avec s paries horizoniales, la hauteur est majorde de la Hache correspandant 4 Pernpatternert des vébarulas,
et dont i2 valeur est calculés pour un empatiement minimat de 3,00 m,

La pente mesurée sur 'axe est limitée & 18 %.
5.1.2 Yoies de circulation
{Quelies gue soient les largaurs indiquées dans la lableau 2, nacessaires 4 l'accessibilité des emplacements, |a largeur des voies
de girculation est au moing de
+ Z2,80m en seng unigue ;

= 500 men double sens.

8 sxista un ilot séparateur, la largeur totale st augmentée de la largeur de IMlot.

5.1.3 Rampas

5.1.3.1 Dimensions minimales des rampas

La largeur minimale L de la rampe &st donnéa par l'abague ci-aprds en fonction du rayon adtérieur B dé la veia, &t suivant la penle
enyisagse ,
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Largpar irwwtr aie
S |2 woie {m)
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60 b 4 [3.?
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St =

290 — 3 5

s L o e el g L e L bbby 15 .15 13104
7 a =] 10 1 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22

Rayom extdrigur (m)
Frgure &

5.1.3.2 Raccordament das rampas

La raccordement des rampes s'effeciue suivant des courbas de rayon de courbura p (eompté dans fe plan axial de la rampe) de
valaurs minimales {figura 9 :

= p=10 men sommal de la rampe ;

+  p=15men pied de rampa,

Fauta te pouvoir réaliser les arrondis correspondants, te raccerdement peut tre effechud par des succassions de plans enveloppés
par cas arrondis.

p=15n

pa10m
Figure 9 Raccordement des pentas

5.2 Dabouché en voirle

Sur une distance da 4 m & ratrail ds Palignemeant des fagades au débauche sur la voirie, 1a pente de |a rampe ne doit pas axcédar
5% { tigure 16 ).
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<ml %

Licramant
«m5%

4H

-
|
|

I S

Trattair
“oirie

Chauzzee

Figure 10 Débouchs sur ta woirie

NOTE

Dans tous les cas. la rugosité du sol das trémies extériouras doit Stre particulidrement prononeds. || faut prévoir des mesures
particufidras dans las régions & fort enneigemant,
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