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CONSEIL MUNICIP
ANCE DU 3 2010

P

Nombre de membres composant le

Conseif municipal 33 . 5 .
Le 31 mai 2010 & 20 h 30 les membres composant le Conseil

M%mﬁw_.mm de membres présents & la 27 Municipal de la Commune de Joinville-le-Pont se sont réunis dans la

Nombre de membres représentés 06 salle du Conseil Municipal sous la présidence de Mme Chantal

Nombre de membres non 0 DURAND.

représentés

ETAIENT PRESENTS

Lesquels forment la mejorité des membres en exercice et peuvent délibérer valablement en exécution de l'article
L 2121-17 du Code Général des Collectivités Territoriales.

ABSENTS REPRESENTES

M. Qlivier DOSNE, Mme Chantal DURAND, M. Patrice GENTRIC, Mme Marie-Paule de FABREGUES, M. Jean-
Jacques GRESSIER, Mme Emmanuelle CONRAD, Mme Jeannine CHERY, M. Patrice POSEZ, Mme Virginie
ROSSIGNOL, M. Francis SELLAM, Mme Chantal ALLAIN, M. André BIZEUL, Mme Nadine MIRAULT, M. Plerre
MARCHADIER, Mme Nadine CREUSQOT, Mme Amele EWART, M. Jean-Marie PLATET, Mlle Isabelle PERCHE,
M. Allain BARUGEL, M. Boutaleb KADDANI ; M. Benoit WILLOT, Mme Florence WEISSLER-LOPEZ, M. Marc
VERSTRAETE, M. Yves TAMET (liste « Joinville en Mouvement ») ; M. Olivier AUBRY, Mme Sylvie MERCIER,
M. Areski OUDJEBOUR, M. Gérard QUTTIER (liste « Pour Joinville Ensemble et Unis »).

ABSENT NON REPRESENTE |

M. Michel DESTOUCHES donne procuration & Mme Emmanuslie CONRAD, M. Brahim BAHMAD donne
procuration & M. Francis SELLAM, Mme Liliane MOUGEQT-DAMIDOT donne procuration @ Mme Marie-Pauls de
FABREGUES, Mme Marie-France ASTEGIAN-MERRAIN donne procuration & M; Gérard OUTTIER, Mme Sandra
GRELLIER donne procuration & M. Olivier AUBRY.

SECRETAIRE DE SEANCE : MME CHANTAL ALLAIN

DELIBERATION N°17

AUX HAUT. JOINVILLE

PREAMBULE ~ M, Jean-Jacques GRESSIER, Adjoint au Maire, délégué « Urbanisme, Cadre de Vie et
Anciens combattants »

Mas Chers Collzgues,

Le Commissaire Enquéteur a, le 6 mars 2010, rendu ses conclusions relatives & 'enquéte publique préalable & la
modificatior du Pian local d'Urbanisme. Dans son rapport le Commyissaire En¢uéteur a répondu a I'snsemble des
remarques formulées au cours de I'enquéte.

Il émet un avis favorable assorti de recommandations en ca qui concerne la densité de construction (emprise au
sol et distances) et d'une réserve en ce qui concerne fa hauteur des constructions en zone UBa.

Je vous rappelle que :

- Le Commissaire Enquéteur est une personne libre et indépendante qui exprime un avis destiné &
éclairer les membres du Conseil et les personnes ayant participé & 'enquéte publique. Il paut étre

———————————différent-ge 'opinlon majoritaire mals rend compte de I'ensemble des contributions et entretiens qu'il @
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Informatlons sur Iaccis de receplior

- Son avis doit &tre motivé et clair: il peut étre favorable; défavorable; favorable assort! de
recommandations qui ne changent pas la qualité de son avis; favorable assorti de réserves qui Iui
semble devoir Impérativement &tre levées, a défaut son avis sera défavoratle.

Tout d'abord nous notons que le Cormmissalre Enquéteur, conformément d'ailleurs & son avis sur la Déclaration
d'Utilité Publique que nous étudierons dans le polnt suivant, fonde ses réserves et recommandations en
consldérant qu'il y a une contradiction enire 1a densité et la qualité de vie.

Sans jamais vraiment détaiifer son argumentation, il semble considérer que la ¢ du projet et la qualité

environnementale recherchée ont été sacrifiés sur l'autel d'une densité trop importante.

Nous contestons formeliement cette vision de I'aménagement, tout comme d'allleurs la grande malorité des
acteurs de l'urbanisme et de ['environnement :

- Contrairement & ce que dit le Commissaire Enquéteur, le projet assure une mixité a plusieurs titres
prévoit 10% de logements aidés et des logements étudiants (ce que la premigre mouture du projet ne
prévoyalt pas), des logements conventionnels variés, des activités commerciales et des équipsments
publics. Par ailteurs, estil besoin de le souligner, le quartier des Hauts de Joinville assure une mixité
importante avec une présence forte de 'OPH au travers des résidences Paris, Pinson et Leclerc.

- Contrairement & ce que dit le Commissaire Enquéteur, e projet atteint un haut niveau de performance
environnementale tant sur lss aménagements urbains que sur e bati. Les engagements de la Ville et de
I'Aménageur sont trés importants dans ce domaine : performance énergétique des bétiments (un niveau
BBC® est recherché), gestion de l'eau par rétention & la parcelle, chantier & falble nuisance
environnermentale, emploi de matériaux durables, confort acoustique, etc. A cet égard nous souscrivons
a la définition du Commissalre Enquéteur qui dit que la qualité environnementale doit s'apprécler
notamment en terme « d’espaces libres». Le projet prévoit bien plus d'espaces verts publics qu'il n'y en
a aujourd’hui avec la création d'un parc public de 3 000 m?.

- Contrairement & ce que dit le Commissaire Enquéteur, le réglement proposé sur la zone UBa est en
parfaite cohérence avec le Projet d'’Aménagement et de Développement Durable du Plan Local
d'Urbanisme qui fixe 'objectif de : « Soutenlir la requalification des Hauts de Joinville en affirmant son
identité de cosur de Ville : assurer une augmentation de ['offre en logements de qualité ». Il est
également cohérent avec le rapport de présentation du PLU, qui stipule que & « Le PLU prévoit aussi de
privilégier le développement de la densité dans fes quartiers centraux qui sont & proximité des réseaux
de transports en commun les plus importants », expliquant en quoi un cceur de ville compacte est un axe
fort du développement durable. Notons enfin que le projet est en parfalte adéquation avec le projet de
Schéma Directeur de la Région lle de France qui défend des centres villes denses aux abords des
grands pdles de transports collectifs.

L'idée que ia densité signifie mal-vivre est donc dépassée. De multiples exemples prouvent le contraire :
les espaces urbains trés donses, comme le tissu parisien (densité de bati de 4), sont réputés pour leur
qualité de vie, les espaces peu denses tels les grands ensembles des années 1960-1970 (densité de
bati de 1), sont au contraire dénoncés.

Vous comprendrez donc que les recommandations du Commissaire Enquéteur relatives & ia densité ne
serant pas suivies.

Ensulte, confondant, & notre sens, densité et forme urbaine, le Commissaire Enquéteur se fait [égitimement, au
travers d'une réserve, I'écho des inquiétudes des Joinvillais sur la hauteur du bati.

Nous pensons effectivement que la forme des batiments et notamment la hauteur prévue au PLU est trop
importante pour garantir 'équilibre général du quartier et 'amblance urbaine.

Nous vous proposons donc de laver cette résarve en abaissant dans I'article UB10 la hauteur a 25m, au lleu de
28 m, comme cela est demandé par le Commissaire Enquéteur.

Nous nous engageons par urs, comme demandé par le Commissaire Enquéteur, & ce gue le nombre de
niveau solt inférieur & R+7. Pour ce faire, un socle d'activités est maintenu & rez-de-chaussée, surmonté de 6
étages de logements maximum.

Dans le cadre de I'enquéte publique sur la modification du PLU, valant enquéte préalable & la Déclaration d'Utilité
Publique, fa Ville a transmis le dossier de PLU & différentes personnes publiques, qui pour certalnes ont rendu un
avis.

Les avis des personnes publiques consuitées (rappelés cl-dessous) son tous favorables. Néanmoins, en cours
d’enquéte, la Direction Départementale de I'Equipement du Val-de-Mame nous a signifié que I'emplacement
réservé pour la réalisation d'un espace vert public, déja mentionné dans la natice et te rapport de présentation du
PLU ainsi que dans les orientations d’'aménagement par secteur et le plan da zonage, manquait dans la liste des
emplacements réservés, C'est une erreur matérielie qui sera corrigée. Ainsi la liste des emplacements réservés a
St | tre donc dans le dossier de PLU modifié te! qu'annexé a la présente délibération.

Accusé réception le

i uxiéme erreur matérielle a été relevée : sur le plan de zonage figurait un numéro erroné pour
pgemplacement réservé (n° 4 au lieu du n° 5). Le document graphigue a été modifié en ce sens (ER n° 5),
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@t le nouveau document a ét& substitué 2 I'ancien dans le dossier de modification du PLU, tel qu'annexé & fa
présente délibération,

En conclusion, je vous demande donc de bien vouloir approuver la modification du Plan Local d'Urbanisme de
Joinville-le-Pont.

- Code Général des Collectivités Territoriales
- Articles L.123-1 4 L.123-15 et R.123-20 & R,123-25 du Code de ['Urbanisme

- Lol n°2000-1208 du 13 décembre 2000, relative & la Solidarlié st au
Renouvellement Urbaln

~ La lol n°2003-590 du 2 juillst 2003 reiative & I'Urbanisme et & I'Habitat

- Délibération municipale du 27 mars 2007, approuvant le dossier de création de
la ZAC des Hauts de Joinville

- Délibération municipale du 19 décembre 2007, approuvant le dossler de
création de la ZAC des Hauts de Joinville

- Délibération municipale en date du 3¢ juin 2009, autorisant le lancement de

Princlpaux textes réglementaires t'enquéte publique sur la modification du PLU, valant enquéte préalable  la DUP

- Arrété municipal du 24 septembre 2008 relatlf a Fouverture de l'enquéte
publigue sur la modification du PLU, valant enquéte préalable & la DUP

- Arrété municlpal du 23 novembre 2009 prorogeant 'enquéte publique sur la
modification du PLU, valant enquéte préalable & la DUP

- Ordonnance du & acat 2009 de Monsleur te Président du Tribunal Administratif
de Melun, désignant M. Gérard Dessler en qualité de Commissaire Enquéteur

- Schéma Directeur de la Région lle de France approuvé par décret le 26 avril
1994

- Plan de Déplacement Urbain de la Région lle-de-France approuvé par amété
interpréfectorai le 15 décembre 2000

- Plan Local d'Urbanisme de Joinville-le-Pont, approuvé par délibération
municlpale le 19 décembre 2007

Documents de référence

Rapport et conclusions du Commissaire Enquéteur en date du 6 mars 2010

Dossier de modiflcation du PLU soumis & enquéte publique

- Avis du Consell Général du Val-de-Mame du 26/11/2009

Avis de VNF du 04/11/2009

'

Avis des personnes publiques consultées Avis du Syndlcat des Eaux d'lle-de-France du 04/12/2009

Avis de la Chambre de Commerce et de I''ndustrie de Paris — Val-de-Marne du
03/12/2009

- Avis de lnspection Générale des Carriéres du 22/10/2009

Avis de la commission « c_.um:_wam et ~ Avis favorable par 3 voix pour, M, WILLOT (liste « Join en Mouvement »)
Cadre de Vie » en date du 17 maj 2010 ne prend par au vote, 1 vota contre (Mme MERCIER liste « Pour Joinville
Ensemble et Unis »)

M, Alain BARUGEL ne prenant pas part au vote

LE CONSEIL

Aprés le départ de Monsieur le Maire et de Monsieur Alain BARUGEL,
Réuni sous la Présidence de Mme Chantal DURAND
Aprés en avolr délibérs, par:

Mme Chantal DURAND, M. Patrice GENTRIC, Mme Marie-Paule de FABREGUES, M. Jean-Jacques
GRESSIER, Mme Emmanuelie CONRAD, M. Michel DESTOUCHES, Mme Jeannine CHERY, M.

oour 54 | Patice POSEZ, Mme Virginle ROSSIGNOL, M. Francls SELLAM, Mme Chantal ALLAIN, M. André
Informations sur IfictUsé de réception
ey - BIZEUL, Mme Nadine MIRAULT, M. Pierre MARCHADIER, Mme Nadine CREUSOT, M. Brahim
nvoya & a préfecture de Crptell
To 07/08/2010 BAHMAD, Mme Améle EWART, M. Jean-Marle PLATET, Mile Isabelle PERCHE, Mme Liliane

“Accusé récepiion

07I05/2040

MOUGEOT-DAMIDOT, M. Boutaisb KADDANI.

contre 0 -

M. Benoit WILLOT, Mme Florence WEISSLER-LOPEZ, M. Marc VERSTRAETE, Mme Marie-France

ASTEGIAN-MERRAIN, M. Yves TAMET, (liste « Joirville en Mouvement »).
abstention 10
M. Olivier AUBRY, Mme Sylvie MERCIER, M. Areski QUDJEBOUR, Mme Sandra GRELLIER, M.
Gérard OUTTIER (liste « Pour Joinvllle Ensemble et Unis »).

M. LE MAIRE ef M. Alain BARUGEL, absents de la séance, ne prennent pas part au vote.

Article 1% — Modifie V'article 10 de la zana UBa du PLU, sn ramenant la hauteur des constructions de 28m & 25m.

Article 2 — Approuve e projet de modification du Plan Local d'Urbanisme, tel qull est annexé & la présente
délibération,

Article 3 ~ Conformément a larticle R.123-24 et R.123-25 du Code de 'Urbanisme, la présente délibération fera
I'objet d'un affichage en Mairie pendant un mols, mention de cet affichage sera insérée dans un journal diffusé dans
lo département. La présente délibération sera en outre publiée au recuell des actes administratifs mentionnés &
l'article R.2121-10 du Code Général des Collectivités Teritoriales.

Article 4 - Conformément 2 l'article L.123-10 du Code de I'Urbanisme, le dossier de modification du PL.U approuvé
est teriu & la disposition du public au service Urbanisme et Aménagement de la Mairie (4°™ étage de 'Hotel de
Ville, 23 rue de Paris) aux heures d'ouverture du service.

Article 5 — Le projet de modification du Plan Local d'Urbanisme sera exécutoire dans un délal d'un mols sulvant sa
réception par le Préfet et aprés accomplissement des mesures de publicité mentionnées a l'article 2.

Je soussigné, Jean-Jacques GRESSIER, Maire-Adjoint, certifie le caractére exécutoire du présent
arrété qui a éte

publié le : Fait & Joinville-le-Pont le

télétransmis au contréle de légalité le :
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