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REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE

JOINVILLE —LE-PONT

1 -PRESENTATION DE LA COMMUNE

La commune de Joinville-le-Pont est située au Sud-Est de la petite couronne de
Fagglomération parisienne, a environ 4,5km du Boulevard périphérique qui marque la
limite de la commune de Paris. Elle jouxte directement le bois de Vincennes.

La superficie communale est de 2,31 km? ce qui en fait 'une des plus petites
communes du Val-de-Marne. Le territoire de la commune est entiérement urbanise.

La commune est traversée par la Marne en deux points de son cours : en amont de |a
boucle de Saint-Maur, a 'Est de la commune, selon un cours en courbe Nord-Est -
Sud-Est ; et en aval de la méme boucle, a 'ouest de la commune, selon un cours Nord-
Sud.

Joinville-le-Pont est voisine de 6 communes:
- Paris, par le bois de Vincennes

- Champigny-sur-Marne

- Saint-Maur-des-Fossés

- Saint-Maurice

- Maisons-Alfort

- Nogent-sur-Marne

Le tissu urbain est continu entre ces différentes communes, a I'exception des coupures
urbaines représentées par les obstacles naturels du Bois de Vincennes et de la Marne.

Depuis le 1ler janvier 2016, la commune de Joinville-le-Pont est membre de
I'Etablissement Public Territorial n°10, « Paris Est Marne et Bois ». Elie n'était
auparavant membre d'aucune intercommunalité.

Joinville-le-Pont fait partie des plus petites communes de I'EPT 10. La commune
occupe toutefois une situation centrale dans ce territoire structuré autour de la Marne.
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2 -OBJET DE L’ENQUETE PUBLIQUE

Par délibération du 15 décembre 2015, le conseil municipal de Joinville-le-Pont a
prescrit la révision du Plan local d’urbanisme de la commune.

La création de la Métropole du Grand Paris au 1er janvier 2016 a entraine le transfert
de la compétence d'élaboration des Plans locaux d'urbanisme aux 12 Etablissements
Publics Territoriaux créés. La commune de Joinville-le-Pont est membre de 'EPT
N°10, Paris Est Marne et Bois.

3 .OBJECTIFS DE LA REVISION

La délibération du conseil municipal fixe les objectifs suivants pour la revision du PLU
de Joinville-le-Pont :

1. Mettre en conformité le plan local d’urbanisme de la commune avec les
législations en vigueur, et notamment la loi « Grenelle 2 » ;

2. Poursuivre les actions engagées dans le cadre du PLU en vigueur et les
opérations en cours sur le territoire communal :

» La requalification des zones de centralité de la commune (avenue Galliéni et
Hauts-de-Joinville) visant notamment la création de nouveaux logements, pour
réepondre aux besoins des Joinvillais ;

* La préservation du cadre de vie des Joinvillais ;

* La préservation des quartiers pavillonnaires ;

« L’anticipation des besoins en équipements ;

* L'encouragement aux mobilités douces ;

* L.a prise en compte des risques naturels dans les projets de construction ;
» L'encouragement a la rénovation de 'habitat ;

* Le développement de la diversité des fonctions urbaine

4- HISTORIQUE DE CETTE REVISION

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Joinville-le-Pont en vigueur avant I'adoption du
PLU révisé a été approuvé par délibération du Conseil Municipal le 19 décembre 2007,
Le PLU fait I'objet des évolutions suivantes entre 2007 et 2015 :

- la modification n°1 {31/05/2010) avait pour objet de permettre la realisation du projet
modifié de la ZAC des Hauts de Joinville en créant un secteur UBa afin de garantir la
qualité du projet de la ZAC ;
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- la maodification n°2 (29/06/2010) avait pour objet de rendre la réalisation de
programmes de bureaux plus aisée dans les zones UH et UZ du PLU, zones dont la
destination majeure est déja d’accueillir des activités économiques et tertiaires ;

- la modification n°3 (28/06/2011) avait pour objet de créer un secteur UBb, de
permettre I'implantation du futur Centre Technique Municipal, d’ajouter certains
batiments et élément remarquables du site « Pathé » a l'inventaire du patrimoine
architectural annexe au reglement du PLU, de rectifier les erreurs de frappe et
d’intégrer au PLU les modifications successives pour en simplifier la lecture ;

- La modification n°4 (2/10/2012) avait comme objectif de favoriser le développement
d’équipements collectifs dans le Basde Joinville. I s’agissait notamment de permettre
la realisation d'un équipement regroupant trois salles de danse sur la parcelle située
au 39 avenue Gallieni ;

- La modification n°5 (15/12/2015) avait pour objectif un toilettage général des régles
du PLU pour intégrer les évolutions du réglement imposées par la loi ALUR,
notamment la suppression du COS : elle a été adoptée en méme temps que le
lancement de la procedure de revision du PLU, afin d’assurer la transition entre les
deux documents.

- La modification simplifiée n°1 (31/03/2015) avait pour objectif la réduction de
'Emplacement Réservé correspondant a I'emprise du projet de bus TVM-Est mené
par le Conseil Départemental du Val-de-Marne ;

- La Déclaration de projet n°1 (29/06/2015) et la mise en compatibilité du PLU qui en
découle avaient pour objet de permettre la réalisation d’'une opération de 169
logements et d’1 école municipale de 12 classes sur le site « Essilor ».

5-MAITRE D’'OUVRAGE

Le maitre d'ouvrage est la personne, morale ou physique, pour le compte de laquelle
est réalisé un projet.

En vertu de la délibération du conseil territorial de 'EPT 10 en date du 29 mars 2016,
'EPT a entrepris de poursuivre I'élaboration du PLU engagée par la commune.

6-COMPOSITION DU DOSSIER

Le présent dossier d'enquéte publique est constitué des piéces suivantes :

» Note de presentation de l'enquéte publique
» Projet de PLU révise, constitué des pieces suivantes :

- Rapport de présentation (diagnostic territorial et justification des choix
effectues dans le PADD et des dispositions réglementaires du projet)

- Projet d'aménagement et de développement durable

- Orientations d’aménagement et de programmation

- Reéglement & son document graphigue

- Annexes

> Piéces administratives
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Délibération du conseil municipal prescrivant la révision du PLU
Délibération du conseil territorial portant reprise de la procédure
Délibération du conseil territorial prenant acte de la tenue du débat sur
le PADD

Délibération du conseil territorial d'arrét du projet

Décision de l'autorité environnementale dispensant de la réalisation
d’une évaluation environnementale la présente procédure de révision
du plan local d’'urbanisme de Joinville-le-Pont

Bilan de la concertation effectuée

» Avis des personnes publiques associées
» Dossier du « porter a connaissance » communigqué par I'Etat en avril 2017

7-ORGANISATION

7-1. Cadre juridique

Cette enquéte s'inscrit dans le cadre suivant :

7.1.1 Cadre legislatif .
¢ Code des collectivités territoriales
e Code de I'urbanisme dans ses articles L151-1 et suivants

e Code de I'environnement notamment dans ses articles L123-1 a L123-9 et
R123-1 a R123-27decret N°2011-2018 du 29 décembre 2011portant réforme

de

'enquéte publique

relative aux opérations susceptibles d’affecter

Fenvironnement

Le projet de revision du PLU a pour objectif de metire en conformite le PLU avec la
legislation en vigueur et plus particuliérement :

e loi n°

2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national

pour

I'environnement (Grenelie 1),
s Loin°®2014-366 du 24 mars 2014 pour 'acces au logement et un urbanisme renoveé

(ALUR).

+ Ordonnance du 23 septembre 2015 relative a la partie législative du code de
Furbanisme

7.1.2 L’évaluation environnementale

L'élaboration du PLU de Joinville-le-Pont est soumise & la procédure d'évaluation
environnementale en fonction de 'examen au « cas par cas » par l'autorité
environnementale, prévue dans le cadre de 'article R104-8 du code de l'urbanisme.
Par décision n°94-006-2017, en date du 4 décembre 2017, faisant suite a sa saisine
par l'etablissement public territorial Paris Est Marne & Bois, considérée compléte en
date du 5 octobre 2017, {a Mission régionale d’autorité environnementale d'lle-de-
France a dispensé la révision du PLU de Joinville-le-Pont de la réalisation d’'une
évaluation environnementale
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7.2 Désignation du commissaire enquéteur

Par décision N° E18000131/77 du 19/12/2018 Madame la Présidente du Tribunal
administratif de Melun a désigné Nicole SOILLY en qualité de commissaire enquéteur

7.3 Modalités de I'enquéte

Monsieur le Président de I'EPT Paris Est Marne &Bois a publié le 29/01/2019 un
arrété N° 2019-A-36 prescrivant « l'ouverture d’une enquéte publique unigue refative
a la révision du PLU de Joinville-le-Pont.

Cet arrété indique les modalités de cette enquéte dont les principales, en conformité
avec les lois et décrets applicables, sont :

Que sa durée est fixée a 36 jours consécutifs du lundi 18 février au
lundi 25 mars 2019.

Que quinze jours au moins avant 'ouverture de I'enquéte et durant toute la
durée de celle-ci, un avis au public faisant connaitre I'ouverture de cette
enquéte sera publié par voie d'affiches sur le territoire de la commune

Que cet avis sera publié quinze jours au moins et rappelé dans les huit premiers

jours dans les journaux diffusés dans le département.

Que le dossier sera consultable a la mairie de Joinville aux jours et heures
habituels d'ouverture de la mairie, ainsi que sur le site de la ville :

http:/www.joinville-le-pont.fr/
Que le commissaire enquéteur tiendra 4 permanences les :

Lundi 18 février 2019 de Sh a 12h
Mercredi 27 février 2019 de 16h a 19h
Samedi 16 mars 2019 de 9h a 12h
Lundi 25 mars de 14h30 a 17h30

Que chacun pourra consigner ses observations sur le registre d’enquéte
déposé en mairie et pourront également étre adressées par voie electronique
a 'adresse suivante : revisionplujoinville@pemb.fr

que pendant la durée de I'enquéte des demandes d’information pourront étre
demandées aupres de Monsieur Jacques J.P MARTIN Président de
'Etablissement public territorial Paris Est Marne &Bois ou de son représentant
14 rue Louis Talamoni 94500 Champigny- sur- Marne

7-4 La concertation

Plusieurs mesures ont &te prises en ce sens :
La délibération du 15/12/2015 prescrivant la révision du PLU prévoyait les modalités
de concertation suivantes :

Un ou plusieurs articles dans le journal municipal et sur le site internet
Deux réunions publiques

Réunion N°1 en date du 28/06/2017 portant sur le diagnostic et les dispositions du

PADD du PLU révisé (environ 20 personnes) ; cette réunion a fait I'objet :
» D’une publication dans le journal municipal de juin 2017
» Publication sur le site internet de la commune
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» Annonce sur les panneaux électroniques dans les 15 jours précédents de la

réunion

Réunion N°2 en date du 30/11/2017 portant sur les évolutions apportées au
réglement du PLU (environ 50 personnes)

» Publication dans le journal mensuel novembre 2017

» Publication sur le site internet de la commune dans la semaine
précédant cette reunion

» Annonce sur les panneaux électroniques municipaux

Publications d’articles dans le journal et sur le site internet de la commune

La révision a fait I'objet de 3 publications dans le journal municipal, juin, septembre,
novembre 2017sur le site de la commune.

annonce de la premiére réunion publigue
mise en ligne du document de présentation de la réunion et du PADD
annonce de la seconde réunion.

Mise en ligne du document de présentation, annonce de la cléture du registre de

concertation

Mesures complémentaires

Concertation avec les associations d’habitants représentants les différents
quartiers de la commune

ASEP (quartier Polangis)

Association « rive droite »

Association des riverains du Ru de Polangis

Les riverains de l'ile Fanac

Comité des riverains de la rue de Paris prolongée

Joinville Ecologie

Mise en place d'un registre de concertation ouvert au public pendant 5 mois en
mairie pour recueillir les observations du public (25 observations)

8-DEROULEMENT DE L’ENQUETE PUBLIQUE

8.1 Publicité

Un avis d'enquéte publique a été affiché dans 'ensemble des panneaux administratifs
de la commune.
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8-3. Déroulement des permanences

Les 4 permanences prévues par l'arrété se sont tenues dans les locaux de I'hétel de
ville de Joinville-le-Pont dans la salle du Conseil au 2¢me étage.

La permanence du samedi matin a été trés fréquentée, contrairement aux autres
permanences jugées mal adaptées aux disponibilités des Joinvillais notamment quant
a la période choisie (en partie durant les vacances scolaires)

9-DEFINITION DU PROJET SOUMIS A ENQUETE
9-1 DIAGNOSTIC DE L’EXISTANT

9.1.1diagnostic économique
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Population
La commune de Joinville-le-Pont compte 18 410 habitants au 1er janvier 2014

(source : INSEE, Recensement général de la population). Elle est située au Sud-Est
de la petite couronne de I'agglomération parisienne, a environ 4,5km du Boulevard
périphérique qui marque la limite de la commune de Paris. Elle jouxte directement le
bois de Vincennes.

La superficie communale est de 2,31 km? ce qui en fait I'une des plus petites
communes du Val-de-Marne. Le territoire de la commune est enti€rement urbanisé.
La commune est traversée par la Marne en deux points de son cours : en amont de la
boucle de Saint-Maur, a I'Est de la commune, selon un cours en courbe Nord-Est —
Sud-Est ; et en aval de la méme boucle, a I'ouest de la commune, selon un cours Nord-
Sud.

Le tissu urbain est continu entre ces différentes communes, a I'exception des coupures
urbaines représentées par les obstacles naturels du Bois de Vincennes et de la Marne.

Bois de ’ B e Parc du
Vincennes R v B Tremblay

La commune de Joinville-le-Pont est traversée par quatre grands axes de
communication qui la relient au reste de 'agglomération :

» L’axe ferroviaire aujourd’hui occupée par le RER A, ligne Est-Ouest du réseau
de la RATP, qui permet de relier rapidement depuis Joinville-le-Pont certains
des principaux péles d'emplois de I'agglomération parisienne : le centre de
Paris et la Défense vers I'Ouest, Marne la Vallée vers I'Est.

» L’axe routier de 'autoroute A4 : ouverte en 1974, 'autoroute A4 permet de relier
le Boulevard Périphérique de Paris vers I'Ouest, et la ville nouvelle de Marne la
Vallée vers I'Est. Cette autoroute constitue un important axe de transit en
direction de I'Est de la France et de I'Europe depuis Paris. Sur cette section,
I'autoroute A4 est commune avec '’A86, anneau de contournement autoroutier
de Paris, et permet donc de relier efficacement 'ensemble de la petite couronne
parisienne.
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accroissement démographique est réalisé sans consommation d’espace non urbanisé,
et uniguement par densification du tissu urbain existant.

Sur la période la plus récente (2008-2014), le rythme annuel d’accroissement de la
population de la commune de Joinville-le-Pont est plus de deux fois supérieur au
rythme moyen d'accroissement de la population des communes de 'EPT10,

A l'échelle de I'lle-de-France, le taux d’accroissement annuel de la population sur la

période 2008-2013 a atteint 0,52%. La commune de Joinville-le-Pont est donc
particulierement dynamique démographiquement au sein de la région.

Enjeu et besoins pour la révision du PLU

e Anticiper la poursuite de la hausse de la population communale, notamment
dans les quartiers les plus dynamigues démographiquement,

o Tenir compte des besoins specifiques des différentes classes d’ages,
hotamment les plus jeunes et les plus &gés, dans la programmation des
equipements et 'amenagement des espaces publics

| ’habitat

Une hausse demodraphique gui se concentre dans cerfains guartiers

Entre 2008 et 2013, la hausse de la population se concentre principalement sur les
secteurs proches du centre-ville | « Jaurés » et « Péri ». La faiblesse de ia hausse
démographique du centre-ville est a nuancer par le biais introduit dans les statistiques
par le chantier de la ZAC des Hauts-de-Joinville. Au 1er janvier 2013, date retenue par
'INSEE, une partie des anciens logements du site ont été détruits, et aucun chantier
n'‘est acheve. En tenant compte des nouveaux logements de la ZAC, la hausse
anticipee dans le quartier des Hauts-de-Joinville est comparable a celle des autres
guartiers centraux de la commune.

Alinverse, les quartiers de Polangis et d’'une partie de Palissy connaissent une iégére
baisse démographique ou une stagnation. Les secteurs Jaurés et Péri connaissent
guant a eux une tres forte hausse démographique. Cette hausse s'explique non pas
par 'importance des projets de logements, mais par la hausse de la taille des ménages
dans ces deux sites : +0,22 personnes/menages pour Peéri et +0,17
personnes/ménages pour Jaures.
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Evolution de la répartition de la population de Joinville-le-

Pont en fonction de la catégorie socio-professionnelle de

la personne de référence du meénage - 2008-2013 (en %
de la population totale)

Autres
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8,
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G N 253

Artisans, commercants, chefs d'entreprise - &g
R:
8

W Yal-de-Marne 2013 France 2013

m jalpvillesle-Pont 2003 m Jolnville-le-Pont 2008

A l'échelle infra-communale, d’importantes disparités existent la encore entre les
différents quartiers de Joinville-le-Pont. Les données disponibles sur le secteur
permettent de comparer les chiffres de 2008 et ceux de 2013. L’analyse permet de
dégager une typologie par quartiers, en se basant sur la répartition par catégories-
socioprofessionnelle par rapport a la moyenne communale, et les dynamiques
d'évolution

CATEGORIE DE CARACTERISTIQUES DE LA SECTEUR CONCERNE
SECTEUR COMMUNE
Secteur 1 Surreprésentation des cadres et Mocquet, Péri,
chefs d’entreprises, sous- Oudinot
représentation des ouvriers et
employés
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Secteur 2 Sous-représentation des cadres Platanes, Jaurés,
et chefs d’entreprises Vautier
surreprésentation des
catégories intermédiaires
Secteur 3 Sur représentation des ouvriers Leclerc, Moutier
employés et inactifs, sous-
représentation des cadres et
professions intermédiaires

Structure du parc de logements

e territoire de la commune de Joinville-le-Pont comprenait 8864 logements au
ter janvier 2013

Une grande majorité des logements de Joinville-le-Pont sont des logements collectifs.
Ce taux est particulierement important parmi les logements produits depuis les années
1990, tandis que les maisons individuelles sont majoritaires parmi les logements
construits avant 1919.

Avant 1945, les volumes de maisons et d'appartements construits a Joinville-ie-Pont
sont sensiblement équivalents. Cette période correspond a la construction des zones
pavillonnaires de Polangis et de Palissy.

e Entre 1945 et 1990, les volumes de production de logements collectifs sont
extrémement importants . Joinville-le-Pont n’échappe pas a la dynamique
nationale de construction massive des trente glorieuses. Ces constructions
concernent essentiellement des logements collectifs.

e Depuis 1990, les volumes de construction diminuent et concernent
essentiellement des logements collectifs.

Etat du parc de logements

Le parc de logement de Joinville-le-Pont est en bon état, comme en témoigne le trés
faible nombre d’arrétés de périls et d’insalubrité annuels.

Le taux de vacance des logements de Joinville-le-Pont atteint 4,3% en 2013. Depuis
1999, ce taux est en baisse constante, ce qui témoigne de 'attractivité des logements
Joinvillais et renseigne sur leur bon état général, en dehors de cas particuliers signalés
et traités au cas par cas.

Projets de logements en cours

L.a commune de Joinville-le-Pont recense a ce jour 1082 logements autorisés en cours
de réalisation ou achevés récemment sur le territoire communal. Il s’agit
principalement de la ZAC des Hauts-de-Joinville (641 logements) et du site ESSILOR
(169 logements).

Un taux de logement social de 26,5%

Au 1er janvier 2014, la commune de Joinville-le-Pont comptait 2234 logements
sociaux au sens de la loi SRU, soit un total de 26,5% des résidences principales.
63 logements sociaux sont prévus dans le cadre de la ZAC des Hauts-de-Joinville, soit
10% du nombre total de logements construits.

Les secteurs Moutier et Leclerc présentent une concentration trés importante de
logements sociaux, tandis que le taux est tres faible a Polangis.
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Les principaux bailleurs sont LOGIREP, qui a repris en 2017 la gestion du patrimoine
de I'ancien OPHLM de Joinville-le-Pont (67% du parc de logements), ainsi que France
Habitation (18,5% du parc de logements).

Si l'on intégre les projets de logements actuelilement en cours de production, le taux
de logements sociaux de la commune au sens de la loi SRU se maintien au-dessus
des 25%, taux minimal imposé par la législation. Dans l'avenir, la production de
logements sociaux au cas par cas dans certains projets de logements de la commune,
afin de maintenir le taux au-dessus des 25%.

Enjeux et besoins pour la révision du PLU

« Poursuivre la dynamique de production de logements en accord avec les
objectifs des documents supra-communaux, notamment du SDRIF

s Maintenir le taux de logement social au-dessus des 25% imposés par la loi SRU
Permettre une diversité des parcours résidentiels pour les ménages Joinvillais
sur le territoire communal.

| ’économie

Des emplois trés concentrés

La localisation des emplois de Joinville-le-Pont montre une grande concentration sur
deux pbles : les Hauts-de-Joinville, qui bénéficient de la proximité de la gare de RER
et concentre 'essentiel des emplois de la commune ; et avenue Gallieni. La carte ci-
contre présente les principales polarités économiques de la commune.

Les principales emprises de bureau sonf localisées a proximité de la gare de RER (la
BRED, l'avenue Jean Jaurés) ainsi qu’au niveau des anciennes usines Pathe,
reconverties en locaux d’activités, au-dela du pont de Joinville. Le tissu artisanal se
concentre le long de |la rue de Paris et le long de 'avenue Gallieni, faisant de ces axes
des pbles d’emploi importants a I'échelle communale. Enfin, en périphérie, 'aval de la
valiée de la Marne concentre un péle d’emploi spécialisés liés a I'eau (subdivision de
Joinville de VNF, usines Eaux de Paris).

Le reste de la commune est tres largement dépourvu d’activités économiques, en
dehors des équipements publics et des professions libérales dispersées dans les
quartiers residentiels

Un tissu artisanal qui se renforce

D'aprés les statistiques de la Chambre des métiers et de 'artisanat du Val-de-Marne,
entre 2006 et 2016, on constate une progression importante du nombre
d’'établissements artisanaux a Joinville-le-Pont (+34%). Cette progression fait suite a
une baisse sur la période précédente (-5% entre 2001 et 2011). Cette hausse des
établissements artisanaux concerne tous les secteurs, a I'exception des « biens et
services industriels ». L'alimentaire, les soins de la personne et la construction sont
des secteurs particuliérement dynamigues.

Le tissu artisanal « de proximité » de Joinville-le-Pont est particulierement dense
comparé a celui du Val-de-Marne, d’aprés les chiffres de la CCl départementale :
50 établissements pour 10 000 habitants, contre 32 en moyenne dans le département.
Cette catégorie regroupe les commerces alimentaires et les services de proximite.
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Cette densité est particuliérement importante dans la categorie des artisans
alimentaires, en progression depuis 2011.

A I'avenir, lenjeu pour la commune sera de créer les conditions pour le maintien et le
développement de ce tissu artisanal dynamique.

Deux pbles commerciaux complémentaires

Le tissu commercial de Joinville-le-Pont se structure en deux péles principaux : les
Hauts-de-Joinville et 'avenue Gallieni.

+ Le pole de l'avenue Gallieni

Le pdle de Gallieni constitue un péle de proximité, avec de nombreux commerces
alimentaires et une tendance au renforcement des cafés et restaurants, d’aprés les
études conduites en 2013 par la commune. En revanche, it souffre d’'un manque de
rayonnement lié a 'absence de locomotives commerciales. En outre, il est directement
en concurrence avec le pdle commercial de la fourchette de Champigny-sur-Marne,

+ Le pdle des Hauts-de-Joinville

Le pole des Hauts-de-Joinville a connu une restructuration profonde avec la création
de la ZAC, qui a abouti & la construction de 5000 m? de locaux commerciaux neufs et
a limplantation d'une locomotive a fort rayonnement (Monoprix). Le pdle commercial
n’'a pas encore atteint sa forme définitive. Une fois la ZAC achevée, le pdle commercial
devrait étre durablement conforté

Les marchés forains

Deux marchés forains sont localisés sur le territoire de la commune. Les deux
principaux, bihebdomadaires, se situent sur la place du 8 mai et le long de Favenue
Gallieni. lls sont complétés par un marché spécialisé bimensuel, le marché biologique,
anciennement situé place Mozart et qui complete depuis 2010 le marché Gallieni au
hiveau de la place de Verdun deux fois par mois.

Ces deux marchés sont complémentaires du point de vue des jours d’ouverture, et leur
taille et le positionnement de leur offre est similaire. Ainsi, il n‘existe pas de réelle
concurrence entre les deux marchés, et leur présence constitue un atout a conforter
pour le rayonnement commercial de ta commune

| 'évasion commerciale

L'évasion commerciale a Joinville-le-Pont se fait en direction de 3 types de pbles
commerciaux :

e Les podles de centre-ville des communes voisines : Saint-Maur, Vincennes,
Nogent-sur-Marne, qui présentent des offres plus développées et pius
complétes que celui de Joinville-le-Pont,

o Les poles périphériques de grande dimension (hypermarchés), qui drainent une
part importante des flux d’équipements de la personne et de la maison, ainsi
gu’une part importante des achats alimentaires (grandes surfaces et enseignes
spécialisées). Exemple : les zones commerciales proches de Creteil Soleil, Les
Armoiries a Villiers sur Marne,

e Les poles de proximité voisins, plus proches de certaines parties du territoire
communal que les pdles locaux : Saint-Maurice, la fourchette de Champigny,
Saint-Maur.
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Enjeu et besoins pour la révision du PLU

» Préserver les deux polarités commerciales complémentaires des Hauts-de-
Jeinville et de l'avenue Gallien
Permettre le maintien et le développement des activités artisanales de proximité
+ Renforcer I'attractivité du péle tertiaire de la commune, notamment & proximité
du RER et dans les anciens locaux des usines Pathé, sites qui présentent les
meilleures opportunités

Les égquipements

D’'une maniére générale, la couverture en équipements publics de la commune de
Joinville-le-Pont est bonne. Elle se renforce depuis 2008, malgré la hausse de la
population communale a compenser.

Les équipements scolaires

Les équipements scolaires sont dispersés sur 'ensemble du territoire Joinvillais. La
commune compte 4 écoles primaires et 4 écoles maternelles publiques, ainsi gu'un
groupe scolaire privé. Les écoles publiques sont réparties équitablement entre le haut
de Joinville et le bas de Joinville

Les équipements de petite-enfance

La commune de Joinville-le-Pont est largement dotée en equements de petite
enfance, avec un total de 314 berceaux, réparties en 10 établissements (creches,
accueils, haltes garderies, relai d’assistante maternelle) début 2017.

Les équipements culturels
La commune de Joinville-le-Pont dispose d'une offre d'équipements culturels
importante, structurée autour de quelques équipements majeurs :
¢ La bibliothéque municipale située dans les locaux de I'hétel de Ville (pastille
n°33). Des travaux d’agrandissement sont programmés pour répondre aux
nouveaux besoins.
+ La Scéne Prévert, qui accueille spectacles, cinémas et manifestations dans une
salle de 400 places, située dans les locaux de I'hétel de ville.
s L’école de danse, nouvellement inaugurée le long de l'avenue Gallieni
* Le conservatoire municipal, situe sur I'lle Fanac

Les equipements sportifs

La commune de Joinvilie-le-Pont compte quatre gymnases, soit un taux de 2,2 pour
10 000 habitants. Le programme de la ZAC des Hauts-de-Joinville prevoit ia
construction d’'un nouveau gymnase, en voie d’achevement, qui se substituera au
gymnase Pierre Frangois dont la démolition est programmée

Les equipements administratifs et de proximité

Enquéte N° E 180000131/77 révision du PLU de Joinville-le-Pont février/mars 2019



-16-

Les équipements administratifs et de proximité de la commune sont disperses sur
rensemble du territoire communal. Le quartier des Hauts-de-Joinville bénéficie de la
présence de la Mairie de Joinville-le-Pont, ainsi que d’une agence postale.
Les équipements de santé
Le territoire de Joinville-le-Pont compte 5 établissements d’accueil de personnes
agées, implantées pour l'essentiel en bord de Marne afin de bénéficier du cadre de vie
remarquable de la commune. Au total, ces foyers proposent 193 places
d’hébergement.
+ Les équipements spécifiques liés a la présence de la Marne :

VNF subdivision de Joinville

Port de plaisance

SAGEP Usine des eaux de Paris

Enjeu et besoins pour la révision du PLU

e Conserver le bon taux de couverture en equipements publics de la commune
en permettant la réalisation des équipements en projets ou en cours de
réalisation

e Anticiper les nouveaux besoins liés & la hausse démographique et au
vieillissement des populations

o Permettre les évolutions des équipements existants en fonction des besoins
actuels et futurs des habitants de Joinville-le-Pont et de I'agglomération

Les déplacements
Les axes principaux de desserte routiére de la commune sont les suivants :

s La RD 4 relie la Porte de Bercy et 'Est de la France, en traversant le centre-
ville et en franchissant la Marne par le Pont de Joinville. Dans le bas de Joinville,
l'avenue Gallieni constitue un passage quasi obligé pour desservir les quartiers
de Polangis et de Palissy.

o La RD 86, en provenance de Nogent-sur-Marne, s'écoule ensuite vers Créteil
via Saint-Maur-des-Fossés. Elle constitue ainsi une autre liaison radiale pour
Paris .La RD86 dessert les quartiers centraux de la rue de Paris, et du boulevard
du Maréchal Leclerc ;

¢« lLes axes secondaires ont également une importance non négligeable,
notamment le Boulevard de I'Europe, la rue Henri Barbusse et le quai du
barrage en rive droite, et 'avenue Charles Floguet en rive gauche.

La configuration actuelle du réseau ne permet pas de trouver des itinéraires de
substitution corrects qui pourraient déporter une partie des véhicules qui transitent par
la RD4 au centre de Joinville-le-Pont.

e mode de transport le plus utilisé est constitué par les « modes actifs » (marche,
vélo ...). Les modes actifs sont particulierement utilisés pour les déplacements intra-
communaux de petite distance, notamment par les habitants non actifs (enfants,
retraités).

La voiture particuliére est pres de deux fois plus utilisée par les Joinvillais que les
transports collectifs, si 'on considére Fensemble de leur déplacement

On constate qu’une part trés importante d’actifs (46%) utilise les transports en commun
pour se rendre sur leur lieu de travail, loin devant la voiture particuliére (36%). Ce
chiffre met en évidence des pratiques spécifiques liées & 'usage des transports en
commun dans les mobilités pendulaires des actifs.
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Les transports en commun

La commune de Joinvilie-le-Pont bénéficie d’une excellente couverture en transports
en commun (voir carte ci-contre). Le réseau est dominé par la gare du RER A d’lle-de-
France, principal pdle de déplacement de la commune

Le réseau de bus

La commune est traversée par 9 lignes de bus exploitées par la RATP

Les infrastructures en projet

Le « Trans-Val-de-Marne Est », ou TVM Est, est porté par le département du Val-de-
Marne et prévoit le prolongement vers I'Est du TVM, actuellement limité a Saint-Maur
RER. Ce projet a été reconnu d'utilite publique en 2013.

Le projet de métro automatique du « Grand Paris Express » concerne l'ensemble de
ITle-de-France. Joinville-le-Pont ne disposera d'aucune gare sur son territoire.
Toutefois, les gares de Saint-Maur-Créteil et de Champigny-centre sont assez proches
de la commune et pourraient avoir une incidence sur les modes de déeplacement des
Joinvillais

Les déplacements vélo

En 2013, les déplacements a vélo constituent 2% des déplacements totaux en petite
couronne d'ile de France. Leur développement est au coeur des politiques de
déplacement régionales depuis une dizaine d’année.

La commune de Joinville-le-Pont dispose d'infrastructures de qualité dédiee aux
déplacements a vélo :

- Pistes cyclables en bords de Marne et le long des principaux axes de la commune ;
zones de circulation partagées et double-sens cyclistes dans les quartiers
pavillonnaires, - 1 station de Vélib en 2017(gare de Joinville), d'autres en projet.

Les liaisons pietonnes

La marche a pied est un mode de déplacement trés utilisé au quotidien par les
Joinvillais, pour les achats dans les commerces de proximité, les loisirs (bords de
Marne...) mais également les déplacements domicile-école

Le stationnement

¢ Le stationnement privé
52% des ménages Joinvillais disposent aujourd’hui d'une place de parking au sein de
leur logement. Ce chiffre est a rapprocher du taux d'équipement des ménages, qui
atteint 69,7%.

e Le stationnement public
L'offre de stationnement sur voirie de la commune atteint 3650 places en 2012. Des
réflexions sur les évolutions de la réglementation sont conduites pour favoriser la
rotation des véhicules dans les zones les plus tendues, notamment les axes
commerciaux de la rue de Paris et de 'avenue Gallieni.
La commune dispose de différents sites de stationnement en souterrain ou en surface

Au total, en 2013, ces parcs de stationnement représentent 520 places. La destruction
du Parc relais RER sera compensée a terme par la réalisation d'un parking en
souterrain sous le gymnase et la mairie, et par la réalisation d'un parking public sous
I'tiot B, pour desservir 'enseigne monoprix
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Enjeux et besoins pour la révision du PLU Transports en commun

Anticiper les impacts des projets de transports en cours de réalisation sur la
commune ou a proximité immédiate (Grand Paris Express Ligne 15 et TVM),
Favoriser la densification des quartiers les plus proches des transports en
commun, dans le respect de 'équilibre urbain des différents quartiers.
Contribuer aux objectifs du Plan de déplacements urbains d'fle de France de
renforcement de la part modale des déplacements en modes actifs, en
poursuivant le développement des infrastructures dans les espaces publics et
en prévoyant un stationnement suffisant.

Encourager le stationnement des véhicules sur les parcelles pour limiter
I'engorgement de la voirie.

Favoriser le stationnement rotatif dans les quartiers centraux - Etudier les
possibilités de mutualisation des parkings souterrains dans les projets
d’aménagement —

Veiller a proposer une offre de stationnement suffisante dans les zones
pavillonnaires, notamment a proximité des lieux de promenade (bords de
Marne, Guinguettes...)

Diagnostic socio-économique du territoire - synthése des enjeux et besoins

Thématique Enjeux et besoins a prendre en compte dans la révision du PLU

Dynamlques et caractéristiques | Dynamigues socio- demographiques
socio-conomiques

Anticiper la poursuite de la hausse de la population communale, notamment dans les quartiers les plus
dynamiques démographiquement,

Tenir compte des besoins spécifiques des différentes classes d'ages, notamment les plus jeunes et les
plus agés

Tenir compte des mutations sociales de la population de la commune en cours

Caractéristiques du parc de logement

Poursuivre la dynamique de production de logements en accord avec les objectifs des documents supra-
communaux

Maintenir le taux de logement social au-dessus des 25% “imposés par la loi SRU
Permettre une diversité des parcours résidentiels pour les ménages joinvillais sur le territoire communal

Les activités
commerclales,
publics

économiques et

les

équipements

Les activités économiques

Préserver les deux polarités commerciales complémentaires des Hauts-de-Joinville et de I'avenue Gallieni
Permettre le maintien et le développement des activités artisanales de proximité
Renforcer I'attractivité du péle tertiaire de la commune

Les équipements publics

Conserver le bon taux de couverture en équipements publics de la commune en permettant la réalisation
des équipements en projets ou en cours de réalisation

Anticiper les nouveaux besoins liés a la hausse démographique et au vieillissement des populations
Permettre les évolutions des équipements existants en fonction des besoins actuels et fulurs des
habitants de Joinville-le-Pont et de I'agglomération

Enquéte N° E 180000131/77 révision du PLU de Joinville-le-Pont février/mars 2019



-19-

les modes de transports des | [ransporis en commun

al T " . a2 . =
Joinvillais Anticiper les impacts des projets de transports en cours de réalisation sur la commune ou & proximité

immédiate (Grand Paris Express Ligne 15 et TVM)
Favoriser la densification des quartiers les plus proches des transports en commun, dans le respect de
I"équilibre urbain des différents quartiers.

Modes actifs de déplacement
Contribuer aux objectifs du Plan de déplacements urbains d'fle de France de renforcement de la part
modale des déplacements en modes actifs, en poursuivant le développement des infrastructures dans
les espaces publics et en prévoyant un stationnement suffisant

Le stationnement

Encourager le stationnement des véhicules sur les parcelles pour limiter I'engorgement de la voirie
Favoriser le stationnement rotatif dans les guartiers centraux

Etudier les possibilités de mutualisation des parkings souterrains dans les projets d'aménagement
Veiller & proposer une offre de stationnement suffisante dans les zones pavillonnaires, notamment a
proximité des lieux de promenade (bords de Marne, Guinguettes...)

9.1.2. Diagnostic urbain

Le territoire de la commune de Joinville-le-Pont est traversé par la Marne du Nord au
Sud. Les deux grands ensembles territoriaux de la commune sont découpés par le
cours d’eau : « Joinville-le-Haut », en rive droite, et « Joinville-le-Bas », en rive gauche.
Cette situation de part et d’autre de la riviére est unique parmi les communes du Val-
de-Marne, et a d'importantes incidences sur la structure du territoire communal

Joinville-le-Haut

Joinville-le-Haut comprend les hauts-de-Joinville, ainsi que les quartiers voisins. Cet
ensemble se prolonge vers le Nord par une étroite bande longeant la Marne. Vers
'Ouest, la commune vient s'appuyer sur le cours de la Marne plus de 12 km en aval
de sa sortie du territoire communal au niveau du Pont du Petit Parc, aprés la boucle
de Saint-Maur.

Joinville-le-Bas

Sur l'autre rive de la Marne se trouvent le quartier de Joinville-le-bas, divisé entre «
Polangis » et « Palissy », séparés par 'axe Est-Ouest de 'avenue Gallieni, ancienne
route nationale 4 située dans le prolongement du Pont de Joinville.

Cet ensemble est trés homogéne : 'avenue Gallieni concentre les commerces, les
équipements et I'habitat collectif, tandis que le reste de la rive est constitué de zones
pavillonnaires anciennes. L'ensemble estimplante dans la plaine alluviale de la Marne,
et ne présente aucun relief particulier, ce qui le rend vulnérable aux inondations

La commune se divise en cing quartiers administratifs, séparés par la Marne et les
principaux axes routiers.

- L’ancienne Nationale 4, aujourd’hui RD4, qui emprunte le pont de Joinville et traverse
la commune d’est en ouest ;

- L’avenue du Général Leclerc et 'avenue Kennedy en rive droite, au Sud du centre-
ville.

L'axe historique de la rue de Paris, en rive droite, vient compléter cette trame viaire
principale et croise I'ex RN4 au niveau de la gare de RER.
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Marne /
Fanac

fauts-de-
oinville

Palissy

Vautier /
Europe

Le territoire communal est fractionné par différentes coupures urbaines, d'origine
géographique comme la Marne, ou liées aux grandes infrastructures de transport de
I'agglomération.

Les cours d’eau

Les voies du RER A

L’autoroute A4-A86

La RD4 (ex nationale 4)

Enjeux et besoins pour la révision du PLU

La structure du territoire Joinvillais - Des quartiers divers, aux fortes identités et aux
paysages trés contrastés dont I'originalité est a préserver - Deux péles de centralité
complémentaires : les Hauts-de Joinville et I'avenue Gallieni - Des coupures urbaines
assez importantes qui fractionnent le territoire communal

Les quartiers de Joinville-le-Pont - Tenir compte des spécificités des différents
quartiers de Joinville-le-Pont ayant chacun leurs identités particuliéres et leurs formes
urbaines spécifiques - Favoriser les connexions et mieux relier les quartiers entre eux

Les péles de centralité - Garantir la complémentarité entre les deux pdles de centralité
de la commune (Gallieni et les Hauts-de-Joinville) - Préserver 'autonomie des deux
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pdles pour garantir 'accés aux services et commerces de proximité a tous les
Joinvillais

Les coupures urbaines - Travailler & réduire les coupures urbaines principales du
territoire communal - Tenir compte de 'engorgement et de la structure du reseau de
transport routier dans le bas de Joinville-le-Pont (convergence des flux sur l'avenue
Gallieni) - Encourager les liens de part et d'autre de la Marne

Les zones pavillonnaires

Les zones pavillonnaires de Joinville-le-Pont peuvent se diviser en differents
ensembles ayant chacun leurs caractéristiques propres. Cing ensembles sont tres
homogeénes :

- Le quartier de Polangis (1) —

Le guartier de Palissy (2) —

L'ile Fanac (3) —

Le quartier Vautier (4) —

| e quartier des bords de Marne au Nord (5)

Enjeux et besoins pour la révision du PLU

Zones pavillonnaires de la commune : - Conserver le paysage remarquable des zones
pavillonnaires, et notamment les gabarits batis bas et homogenes —

Limiter Partificialisation des coeurs d'liots par extension de Pemprise batie des
constructions —

Préserver la végétalisation des cceurs d'ilots, des jardins et des espaces publics -
Permetire une densification maitrisée du bati pour accompagner les parcours
résidentiels des ménages (extensions, surélévation) —

Respecter les gabarits actuels et garantir les respirations urbaines constituées par les
zones pavilionnaires dans les quartiers denses -

Mettre en valeur le cadre bati et paysager remarquable —
Préserver le site classé / inscrit de I'lle Fanac —

Permettre les évolutions des collectifs existants dispersés dans les zones

pavillonnaires, dans le respect des gabarits actuels des constructions

L.es zones d’habitat collectif

Les quartiers d’habitat collectif ne représentent qu'une part limitée du territoire
communal. Toutefois, ils concentrent les trois quarts des logements de la commune.
Deux grands secteurs d’habitat collectif se distinguent :

- Les quartiers des hauts-de-Joinville : la rue de Paris et son prolongement Sud, les
grands ensembles Europe / Leclerc, les bords de Marne - Les quartiers bordant les
principales avenues du bas de Joinville : Gallieni et Charles Floquet
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Enjeux et besoins pour la révision du PLU

Zones d'habitat collectif

- Achever les projets en cours du quartier des Hauts-de-Joinville (ZAC des hauts-de-
Joinville et site ESSILOR),

- Préserver les respirations et renforcer les espaces verts dans les quartiers les plus
denses de la commune

- Veiller a l'intégration architecturale entre bati contemporain et immeubles anciens -
Permettre les évolutions et la requalification de l'avenue Gallieni en permettant la
mutation du bati existant

- Anticiper I'arrivée du TVM et permettre la requalification de 'avenue Charles Flogquet

Tissus, d’activités économiques

Plusieurs tissus d’activités économiques présentant chacun leurs spécificites ont éte
identifiées sur le territoire communai :

- Le pole tertiaire de la gare RER, - Le pole tertiaire de I'ancien site des usines Pathe,
- Le péle d'équipements liés a la Marne au Sud-Ouest de la commune, -

* Le pble des Guinguettes au Nord de la commune.

Zones d’activités economiques —

-Permeitre le maintien des activités économiques sur le site Pathé, dans le respect du
bati patrimonial du site, et encourager le développement de la mixité fonctionnelle sur
ce secteur

-Favoriser la poursuite du développement du podle tertiaire de la gare RER, en
privilégiant la mixité fonctionnelle dans les opérations urbaines

-Etudier les possibilités de requalification des grandes emprises d'activités du secteur
« Marne Aval » (lle des saints-péres, terrain bi-métal) —

-Conserver l'activité des Guinguettes en bord de Marne

Consommation d’espace et capacités de densification du tissu urbain
La préservation des zones naturelles

L'fle Fanac constitue la seule zone naturelie de prés de 5 heciares de la commune.
Cette zone naturelle n’a pas été ouverte & davantage d’urbanisation depuis 2007. En
tant que site classé au titre du code de Penvironnement, sa protection est assurée.
Au titre des espaces « natureis », la commune de Joinville-le-Pont compte également
le cours de !a Marne et ses berges, qui n‘ont pas évolués depuis 2007. Enfin, les
Espaces boisés classés, au nombre de neuf sur le territoire de la commune, n'ont pas
été réduits depuis 2007.
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Les grands projets urbains en cours :

e © e o o o

Les dynamiques fonciéres
¢ Des projets nombreux dans les quartiers pavillonnaires
Le territoire de Joinville-le-Pont étant entiérement urbanisé, il existe peu de réserves
fonciéres exploitables en dehors des friches liees aux infrastructures de transport. Au
Nord du quartier de Polangis,

La ZAC des Hauts-de-Joinville
Le projet ESSILOR
L'avenue Gallieni : périmétre d’attente de projet
L'appel a projet « réinventons la métropole
Le site de I'lle des Saints-Péres

Les opérations privées des Hauts-de-Joinville

¢ Tableau de synthése : analyse des capacités de densification du tissu urbain par typologie urbaine

plus périphériques

Tissu urbain Diagnostic morphologique | Proximité des transports, | Caractéristique | Risques naturels | Densité actuelle | Bilan : potentiel de

et paysager des pdles de centralité de la | s du foncier densification
commune

Zones pavillonnaires | Homogénéilé  paysagére, | Variable selon les zones parcelles  de | Zone inondable Faible  (environ

Bas de Joinville vépétalisation, bati de petite taille 50 hab a
qualité. Potentiel I'hectare)
d'extension et de
surélévation

ZAG récentes Paysage urbain dense, | Proximité des TC et des | Parcelles de | Zones de carriére | Trés forte Faible
immeubles de grand gabarit | pdles urbains grande taille en centre-ville (environ 300 hab
en front de rue a I'hectare

Grands ensembles Open  planning.  espaces | Dans I'ensemble, proximité | Parcelles  de | Zones de carriére | Forte  (environ Faible
végétalisés nombreuy, | des TG et des poles méme | grande taille en centre-ville 200 hab a
immeubles de  grand | si certains quartiers sont I'hectare
gabarits plus périphériques

Tissu ancien mixte Immeubles anciens de | Proximité des TC et des | Parcelles de | Zones de carriére | Moyenne Fort (& T
gabarit hétérogénes, bati | poles urbains taille en centre-ville (environ 120 hab | par
parfois  dégradé, mixité hétérogéne a I'hectare) urbair
fonctionnelle et ceeurs nplém
d'ilots batis

Friches urbaines et | Peu de constructions Dans I'ensemble, proximité | Parcelles  de | Ponctuellement, | Trés faible (zones

espaces d'activité des TC et des poles méme | grande taille zones inondables | non habités)

sous utilisés si certains quartiers sont ou de carriéres

Consommation d’'espace —

Un territoire communal presque entierement urbanisé

conserves

Poursuivre la politique de preservation des espaces naturels engagés - Favoriser les

projets de renouvellement urbain en cours

peu d'espaces naturels
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Projets urbains —

Poursuivre la réalisation des projets d’'aménagement urbain en cours de réalisation
(ZAC des Hauts-de-Joinville, site ESSILOR

- Permettre la réalisation de projets de requalification des friches existantes
L’évaluation des capacités de densification du tissu urbain existant - Certains secteurs
de la commune présentent des capacités de densification importante sans contraintes
foncieres (zones d’activités a requalifier)

- Le tissu urbain de faubourg dégradé (Gallieni, rue de Paris prolonge) présente un
potentiel de densification, mais la mutation est rendue complexe par les
caractéristiques foncieres des sites

- Les zones pavillonnaires peuvent absorber une densification par petites extensions
ou surélévations dans le respect du cadre paysager existant.

Diagnostic urbain - synthése des enjeux et besoins

Thématique Enjeux et besoins a prendre en compte dans la révision du PLU

L'armature du territoire Joinvillais La structure du territoire Joinvillais

Des quartiers divers, aux fortes identités et aux paysages trés contrastés
Deux pdles de centralité complémentaires : les Hauts-de-Joinville et 'avenue Gallieni
Des coupures urbaines assez importantes qui fractionnent le territoire communal

Les quartiers de Joinville-le-Pont

Tenir compte des spécificitds des différents quartiers de Joinvilla-le-Pont ayant chacun leurs identités
particuliéres et leurs formes urbaines spécifiques
- Favoriser les connexions et mieux relier les quartiers entre eux

Les poles de centraliié

Garantir la complémentarité entre les deux poles de centralité de la commune (Gallieni et les Hauts-de-
Joinville)

Préserver 'autonomie des deux poles pour garantir I'accés aux services et commerces de proximité a
tous les Joinvillais

Les coupures urbaines

Travailler & réduire les coupures urbaines principales du territoire communal
Tenir compte de I'engorgement et de la structure du réseau de transport routier dans le bas de Joinville-
le-Pont (convergence des flux sur I'avenue Gallieni)
- Encourager les liens de part et d'autre de la Marne
Les zones pavillonnaires Zones pavillonnaires de la commune

Conserver les gabarits actuels

Limiter I'artificialisation des cceurs d'ilots par extension de I'emprise batie des constructions

Préserver la végétalisation des cosurs d'ilots, des jardins et des espaces publics

Permettre une densification maitrisée du bati pour accompagner les parcours résidentiels des ménages
(extensions, surélévation)

Respecter les gabarits actuels et garantir les respirations urbaines constituées par les zanes
pavillonnaires dans les quartiers denses

Mettre en valeur le cadre béti et paysager remarquable

Préserver le site classé / inscrit de I'lle Fanac

Permettre les évolutions des collectifs existants dispersés dans les zones pavillonnaires, dans le respect
des gabarits actuels des constructions
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Les zones d’habitat collectif Zones d'habitat collectif

Achever les projets en cours du quartier des Hauts-de-Joinville (ZAC des hauts-de-Joinville et site
ESSILOR),

Préserver les respirations et renforcer les espaces verts dans les quartiers les plus denses de la commune
Veiller a I'intégration architecturale entre bati contemporain et immeubles anciens

Permettre les évolutions et la requalification de I'avenue Gallieni en permettant la mutation du bati
axistant

Anticiper F'arrivée du TVM et permettre la requalification de I'avenue Charles Floquet

Les zones d'activités économiques Zones d'activités économiques

Permettre le maintien des activités économiques sur le site Pathé, dans le respect du bati patrimonial du
site, et encourager le ddveloppement de la mixité fonctionnelle sur ce secteur

Favoriser la poursuite du développement du pole tertiaire de la gare RER, en privilégiant la mixité
fonctionnelle dans les opérations urbaines

Etudier les possibilités de requalification des grandes emprises d'activités du secteur « Marne Aval » (lle
des saints-péres, terrain Bi-métal)

Conserver |'activité des Guinguettes en bord de Marne

Consommation d'espace et capacités | Consomimation d'espace
de denslfication du tissu urbain de la o ; _— .
commune u Un territoire communal presque entiérement urbanisé : peu d'espaces naturels conservés

Poursuivre la politique de préservation des espaces naturels engagés
Favoriser les projets de renouvellement urbain en cours

Projets urbains

Poursuivre la réalisation des projets d’aménagement urbain en cours de réalisation (ZAC des Hauts-de-
Joinville, site ESSILOR
Permettre la réalisation de projets de requalification des friches existantes

L'évaluation des capacités de densification du tissu urbain existant

Certains secteurs de la commune présentent des capacités de densification importante sans contraintes
fonciéres (zones d'activités a requalifier)

Le tissu urbain de faubourg dégradé (Gallieni, rue de Paris prolongé) présente un potentiel de
densification, mais la mutation est rendue complexe par les caractéristiques fonciéres des sites

Les zones pavillonnaires peuvent absorber une densification par petites extensions ou surélévations dans
le respect du cadre paysager existant.

9.1.3. Les paysages et les espaces verts
Les paysages joinvillais
Une étude réalisée en 2002 par le Département du Val-de-Marne « Eléments pour une
politique de paysage » a mis en évidence dans son diagnostic la grande diversité des
paysages du département.
Dix « grandes familles » ou types de paysage ont eté identifiées qui s'imbriquent entre
eux, parfois de fagon trés complexe reflétant la diversité de I'occupation des sols,
parfois de fagon plus simple lorsque prévalent des unités paysagéres plus homogénes.
Trois grandes familles de paysages sont identifiées sur le territoire communal :

» Les paysages de la proche banlieue,

» Les paysages de la Marne et de ses iles,

» Les paysages des grandes infrastructures de I'agglomération

Enjeux et besoins pour la révision du PLU

-Renforcer le taux d’espaces verts par habitant en créant de nouveaux espaces verts
publics

-Préserver les espaces verts publics existant par I'application des classements en
espaces boisés classés ou en espaces paysagers protégés —

-Permettre le maintien des coeurs d’ilots végétalisés - Preserver la couverture vegétale
des berges de la marne

Les paysages joinvillais —

-Préserver les grands ensembles paysagers pavillonnaires —

Préserver le paysage de la Marne et de ses iles —

-Améliorer la qualité paysagére des aménagements —

-Mieux intégrer les grandes infrastructures aux paysages communaux —

-Mieux hiérarchiser les paysages « puzzles » ou morcelés
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9.1.4 Le patrimoine bati
Les monuments historiques
e Joinville compte un batiment classé a 'inventaire des monuments historique :
le chateau du Parangon
¢ Le patrimoine remarquable lié a Ihistoire communale
Chez Gegene
Le pavillon de 'Horloge
L’aviron de la Marne et de Joinville
Le Barrage
e des équipements publics a l'architecture remarquables
Le pafrimoine « ordinaire » du tissu urbain
De nombreuses constructions destinées a ['habitation, isolées ou formani des
ensembles cohérents, sont remarquable de par leur architecture et constituent un
patrimoine ordinaire de qualité qui participe a [lidentité paysagere des quartiers
pavillonnaires de Joinville-le-Pont.

Le patrimoine culturel immatériel

Lieu de villégiature depuis le XIXeme siecle, de Joinville-le-Pont posséde une place a
part dans la mémoire populaire francaise du fait, notamment, des ceuvres littéraires et
cinématographiques qui y font référence.

Le patrimoine paysager

e L’lle Fanac
L'fle Fanac est un site protégé par un arréte préfectoral du 3 septembre 1965 sur la
base de la loi du 2 mai 1930, sur la base des ariicies L341-1 a L341-22 du Code de
I'Environnement (voir carte ci-contre).
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Site classé et
inscrit de l'ile

| Site classé

Site inscrit

e Les ensembles pavillonnaires remarquables

e Les quartiers pavillonnaires de Polangis, de Palissy et des bords de Marne
présentent des caractéristiques patrimoniales remarquables, qui ont été
conservées depuis leur lotissement a la fin du XIXé siécle.
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Enjeux et besoins pour la révision du PLU

Le patrimoine bati

-Tenir compte des périmétres de protection des monuments historiques inscrits et/ou
classés

- ldentifier en annexe les constructions remarquables du patrimoine ordinaire a
protéger

L.e patrimoine culturel

Mettre en valeur I'héritage culturel des activités nautiques des bords de Marne

Le patrimoine paysager

-Tenir compte des protections environnementales de l'ile Fanac -

-Préserver les grands ensembles paysagers dans leurs différentes composantes
(gabarits béatis, trame viaire, alignements d'arbres)

9.1.5 Les ressources naturelles et leur gestion

Enjeux et besoins pour la révision du PLU

La ressource en eau

- Mettre en ceuvre les objectifs du SAGE Marne Confluence a son entrée en vigueur
- Améliorer la qualité des eaux de la Marne pour préserver et restaurer la biodiversité
et permettre a terme la baignade dans la riviere

L’assainissement

- Poursuivre la modernisation du reseau d'assainissement

- Etudier les besoins d’augmentation des capacités du réseau en cas de projets de
logements importants

- Favoriser linfiliration des eaux de piuie a la parcelle et maintenir un débit maximum
de rejet plus strict que le schéma départemental

La gestion des dechets

- Poursuivre la politique actuelle de gestion des déchets et de tri sélectif

- Tenir compte des besoins en locaux de stockage des bacs de tri dans les
constructions neuves

Modération de la consommation énergétique

- Ftudier de fagon plus fine les potentiels de développement des énergies
rencuvelables sur le territoire communal

- Favoriser les dispositifs de réduction de la consommation énergétique dans le bati
neuf et en cas de réhabilitation du bati ancien

10-OBSERVATIONS DU PUBLIC
53 observations ont été inscrites sur quatre registres. D'une fagon générale, chaque

document déposé comportait deux, voire trois ou quatre pages et traitait plusieurs
themes.
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A noter, un courrier de Mme E. Forveille, enregistré au courrier de la mairie le 25 mars
2019 mais non inséré dans le registre papier et par conséquent non mis a disposition
du public. Les observations portaient sur les mémes thémes ci-apres évoqués.

Les habitants et les associations ont abordé plusieurs points :

THEME 1- PROTECTION ET CONSERVATION DE L’ARCHITECTURE EXISTANTE

22 personnes souhaitent conserver leur qualité de vie due a leur environnement
pavillonnaire ; ils rejettent les constructions ‘en cubes’ les privant de leur intimite et
fimitant la luminosité de leur habitat :

Obs 10 Mme S. Baudet « Suggestions sur la zone UH @ ensemble immobilier a
concevoir avec des espaces verts suffisants pour alléger impact des constructions.
Surtout ne pas rééditer l'architecture de fa rue de Paris véritable canyon »

Obs 11 Mmes Gontier et Delarue : « concernant la zone UH, en bordure de la rue
Hugedé et bords de Marne prévoir des bétiments R+3 et des emprises au sol
fractionnées afin d'éviter la réalisation dune barre dimmeubles trop
imposants »...... Sounhaitent une architecture moins imposante que celle de la rue de
Paris »

Obs 15 M. Clair considére que « pour protéger le site il faut inferdire de construire ou
d’agrandir les maisons existantes »

Obs 20 M. Peqay « /nferdire la construction d’habitations collectives, bureaux dans
tous les quartiers pavillonnaires....Instaurer la protection du quartier des guinguettes
et sa zone pavillonnaire afin de renforcer « I'attrait touristique »

Obs 22 Joinville Ecologie Obs 24 M. Outier

Sont défavorables « a la surdensification avec des hauteurs supérieures a R+4 ce qui
engendrerait une privation de luminosité de l'ensemble des paviflons situés au-dela
de ces futurs batiments (exemple réalisation du « canyon » de la rue de Paris)....il
faut éviter les constructions sous forme de cubes de béton ou de fagades hétéroclites
engendrant un stress pour la population demandant & rester sur une configuration
équilibree propre a nos villes des bords de Marne »

Obs 25 Generation Joinville et obs 30 Mme Klein comité Fanac

« S’assurer que les hauteurs des projets neufs ne dépassant pas la hauteur moyenne
de lexistant....

Garantir que le projet s’inscrira dans le respect des voies et cheminements actuels
notamment en poursuivant fa trame orthogonale du site »

Obs 27 M. Dagan_« Limitation des hauteurs (4 étages) pour ménager soleil et
lumiere sur les parcelles des rues proches et étre en harmonie avec l'environnement
pavillonnaire » ,
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Zone UH, « ...pour une préservation indispensable du patrimoine du site il convient
de « préciser les aménagements possibles » dans ce secteur qui doit étre consacre
& une activité ne détruisant pas 'harmonie de I'ensemble et dans le respect des
batiments existants »

Obs 8 I’ASEP Souhaite gue soit précisé dans l'article UE8 alinéa 8.1 « le refus
d'architecture de cubes en béton et de fagade en zinc qui dénaturent nos quartiers et
détruisent P'harmonie du tissu pavillonnaire actuel ».

Obs 39 «... reprendre les éléments typiques de l'architecture et de la décoration
Joinvillaise en lintégrant aux futurs immeubles en harmonie avec l'existant »

Obs 47 Mme Y. Bourguignon ....conserver les zones pavillonnaires avec le charme
qui les caractérise et s’insurge contre une bétonisation excessive

THEME 2-PATRIMOINE BATI ET ARBORE

17 observations ont été déposées pour affirmer I'attachement de la population a
I'histoire de la ville ; Les déposants souhaitent préserver les sites, classés ou non,
mais témoin d’une activité passée. lls tiennent également a conserver les arbres dont
ils souhaitent avoir un inventaire précis.

Obs 1 M. Pons Souhaite « que soit préservée, dans le secteur UAa quartier Palissy ,
54 avenue du Gal de Gaulle une cour en pavés anciens datant du début du 20me
siécle »

Obs 8 L’ASEP (M. Rousset) Regrette que le patrimoine arboré ne soit pas identifié ;
22 arbres remarquables sont protégés sur la commune ; « dans un souci de cohérence
territoriale la ville de Joinville doit protéger ses arbres »
Dans I'objectif du respect du patrimoine demande « fa suppression de l'article UE2
compte tenu de la subjectivité de la notion de vétusté »

Obs 10 M. Baudet «... conserver les arbres existants notamment les platanes
patrimoine végétal »

Obs 10 bis comite de I'ile Fanac Souhaite mettre en evidence I'importance du
projet et 'urgence a mettre en conformité le projet du PLU avec le PADD « afin que
les nouvelles lois et réglements concernant la protection d’un site patrimonial
remarquable soient appliquées »

Obs M. Clair « ..Protéger les zones boisées ainsi que les grands arbres anciens
comme les platanes des bords de Mamne .../l faudrait conserver le bétiment technique
de servitude de la cheminée et pourquoi pas le transformer en musée du cinéma »

Obs 20 M. Peggy « ...interdire la destruction de maison ou bétiments anciens type
meuliere écuries studio cinéma dans toutes les zones de Joinville ....Instaurer la
protection du quartier des guinguettes et sa zone pavillonnaire afin de
renforcer 'attrait fouristique »

Obs 22 Joinville Ecologie « préciser que le chateau du Parangon est inscrit au titre
des monuments historiques »

Obs 24 M. G Qutier « pour préserver la cadre de vie il serait impérafif de conserver
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les arbres d'alignement de 'avenue Galliéni ef méme de les renforcer, de conserver
et mettre en valeur les commerces en rez de chaussée de celte avenue ...} Protéger
le patrimoine arboré et les arbres anciens »

Palissy (zone UH)

« Ce site d'exception, partie de I'histoire du cinéma, ne doit pas étre défiguré »,

Obs 30 Mme Kilein (comite ile Fanac )
« conserver la cheminée en brique rouge GTC dernier vestige industriel du cinema »

Obs 36 Mme Coquelin
« ...Conserver 'ensemble architectural des anciennes usines Pathé, site historique et
remarquable »

Obs 37 Mestre « le PLU devrait contenir un inventaire des arbres remarquables sur
les terrains privés et publics et une liste de ceux qui sont protéges »

« ...préciser que le chéteau du Parangon est inscrit au titre des monuments
historiques »

Obs 39 M. P. BekLe « ...respect de la charte de 'arbre et de l'arbre tout simplement »
o Que penser des arbres qui sont coupés devant les propriétés pour la
construction d'une entrée de garage
o Que dire des élagages irréguliers des arbres des rues qui enlaidissent ces
derniéres
o Quelles informations données aux particuliers pour qu’ils conservent les arbres
plantés sur leur terrain
L
Obs 40 M. A. Boucher Palissy (zone UH) « Ce sife d’exception, partie de l'histoire
du cinéma, ne doit pas étre defiguré »

Obs 47 Mme Bourguignon « ..Protéger les arbres...Garder & l'ile Fanac son charme »

Réponse du Maitre d’ouvrage

Concernant la protection et conservation du patrimoine existant (béti, paysager et
environnemental) et le coefficient de biotope.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable fait figurer au premier rang des
orientations du Plan Local d’Urbanisme 'objectif de préservation du patrimoine architectural
Joinvillais, au fravers de la 3éme orientation de 'axe 1 . « Mettre en valeur les identités
architecturales et urbaines de la commune ». Cet axe décline les ambitions du projet urbain
du territoire communal concernant toutes les composantes du patrimoine communal, aussi
bien bati que végétal, et plus largement paysager.

A travers sa politique patrimoniale, la Ville vise également a trouver I'équilibre souhaitable et
acceptable localement entre les objectifs de politiques nationales et régionales qui promeuvent
tant une densification des espaces urbains, y compris paviflonnaires, que la préservation de
trames vertes urbaines.

En cohérence avec cet objectif, le PLU mobilise un dispositif réglementaire élargi qui associe :
- Tidentification d'alignements d’arbres au titre de larticle L151-23 du code de

Purbanisme ;
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- la protection d'espaces paysagers ou récréatifs au titre de l'article L151-23 du code
de l'urbanisme ;

- la protection d’éléments du béati au titre de larticle L151-19 du code de l'urbanisme,
plus de 200 bétiments (ou éléments) sont concernés, classés comme « remarques »
ou « protégés » en fonction de leurs caractéristiques et de leur valeur patrimoniale ;

- la protection des coeurs d’ilots des tissus pavillonnaires a travers un dispositif
réglementaire visant I'implantation des constructions dans une bande de 20 metres
par rapport aux voies (zone UE) ;

- la définition d’un coefficient de biotope conduisant dans I'ensemble des zones U, a
minima au maintien, ou a une élévation de l'exigence de végétalisation des tissus
urbains par rapport aux dispositions du PLU en vigueur

- le maintien des surfaces d’EBC entre le PLU en vigueur et le projet de PLU arrété.

En outre, le projet de PLU arrété mobilise les outils de I'écriture réglementaire concernant la
qualité architecturale des constructions dans chacune des zones.

Le reglement du projet de PLU arrété prévoit des dispositions particulieres relatives a I'aspect
extérieur des constructions nouvelles ou des évolutions des constructions existantes. Les
régles ont pour but de promouvoir la meilleure qualité architecturale et la meilleure insertion
possible dans I'environnement existant pour les nouveaux éléments batis.

Les sous-sections 2 de chaque zone édictent des prescriptions spécifiques a chaque tissu
urbain de la commune :

- Réglementations des gabatrits des constructions dans les différentes zones adaptées
aux formes et paysages urbains existants pour favoriser l'intégration paysagére ;

- Prescriptions pour favoriser la qualité architecturale des constructions adaptées a
chacune des zones, notamment concernant les toitures ou les fagades.

Concernant les toitures terrasses il est a noter que les observations émises dans le cadre de
I'enquéte publique ont pu étre d’avis contraires : certains requérants souhaitant que les toitures
terrasses puissent étre accessibles quand d’autres demandant que celles-ci ne soient pas
permises par le reglement du PLU. Cette situation illustre parfaitement la complexité pour la
collectivité de trancher sur un tel sujet a priori non consensuel.

L’ensemble de ces prescriptions est complété par un cahier de recommandations
architecturales et environnementales élaboré par le CAUE du Val-de-Marne, outil
pédagogique et illustré, destiné a favoriser la qualité architecturale des projets de la commune,
en cohérence avec les objectifs énoncés par le PADD.

Commentaire du commissaire enquéteur

L'une des orientations du PADD tend effectivement a préserver le patrimoine
architectural Joinvillais.

Néanmoins comme le fait remarquer la DRIEA, le dossier ne fournit pas une étude
détaillee du foncier disponible sur la commune, il n’est donc pas possible d’évaluer la
fagon dont sera prise en compte « la réglementations des gabarits des constructions
dans les différentes zones adaptées aux formes et paysages urbains existants pour
favoriser l'intégration paysagére »
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Par exemple s’agissant 'OAP de l'ile Fanac I'objectif est de « requalifier les espaces
publics existants » Rien ne permet d’apprécier comment seront « mises en valeur les
identités architecturales et urbaines de la commune »

Il serait souhaitable que le rapport de présentation développe davantage la cohérence
entre les orientations affichées du PADD et les objectifs visant a répondre au
renouvellement urbain.

THEME 3-STATIONNEMENT

16 personnes, aprés avoir constaté les difficultés de stationnement sur la commune,
s'inquiétent de l'incidence d'un afflux de population dans ce domaine et proposent des
solutions ou des regles pour mieux maitriser ce probleme.

Obs 8 ASEP demande « au minimum 2 places par logement pour les constructions a usage
collectif compte tenu de la saturation de la voirie sur le quartier de Polangis et surle Quai de
Marne »

Obs 11 Mmes Gontier et Delarue recommande » la prévision de plus d’'une place de
stationnement par appartement »

Obs 15 M. J.F. Clair

« ....La ville possede 4270 places de stationnement 'enquéte de stationnement lancée par la
ville en 2017 a montré que le centre-ville était difficilement accessible sur les grands axes et
gue de nombreux « non Joinvillais » venaient stationner pour prendre les transports en
commun. L’ajout d’un parc de stationnement quai de la Marne ne servira qu’aux véhicules de
passage.

La solution est de passer au stationnement résidentiel. L'intéressé suggére de supprimer le
parking en zone UNa et de porter a 3 le nombre de places par pavillon lors de nouvelles
constructions ».

Obs 19 Mme Maire Stationnement public ;. « dans fes secteurs en fort renouvellement et
developpement, une étude complémentaire devrait déterminer les besoins nouveaux en
matiére de stationnement tout particulierement pour l'avenue Gallieni et le site Pathé »

Obs 20 M. B Peqgy « ... Création d’au moins 2 parkings avec des dimensions permettant de
garer des voitures imposantes »

Obs 21 Mme Debray « .... Limiter les constructions car impossibilité d’augmenter encore la
quantité de voitures dans les rues (impossibles de parkings en sous-sol en raison du risque
d’inondations) »

Obs 22 Joinville Ecologie le PLU « devrait recenser ['offre de stationnement des véhicules
hybrides et électrique conformément au Code de I'urbanisme »

Obs 27 M. G. Outier « prévoir 2 places de stationnement dans les constructions de logements
collectifs »

Obs 53 Mme C Martin « Zone UH, Zone inondable = pas de parking souterrain,
construction sur pilotis »

« ...Sile parking des entreprise devient un immeuble= quid des voitures ?.. »
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Réponse du Maitre d’ouvrage

Concernant les stationnements

Le projet de PLU arrété sera modifié en vue de son approbation afin d’assurer la compatibifité
avec les prescriptions du PDUIF qui s‘imposent.

D'ores et déja le projet de PLU arrété prévoit des dispositions concernant le stationnement
des véhicules dans les constructions nouvelles :

- Les normes plafond et normes plancher pour la réalisation de places de stationnement
de véhicules particuliers pour les constructions nouvelles, notamment dans un rayon
de 500 m a proximité des gares de transport en commun lourds (RER A dans le cas
de Joinville-le-Pont), sont intégrées dans les sections 2, sous-section 4 des
reglements de zone du PLU. Il faut noter ici que la commune de Joinville-le-Pont
estime cette regle contreproductive. En effet si le taux de motorisation des ménages
est moins important en zone dense qu’en quartiers pavillonnaires if est foujours
supérieur a 1 ce qui induit une congestion du stationnement sur voirie. Par ailleurs
cette regle de périmetre, tout comme c’était le cas dans un autre temps pour les
monuments historiques, ne prend pas en compte la géographie de la Ville. Or a
Joinville le dénivelé et la Marne constituent des coupures suffisantes pour que 500 m
constitue une distance discriminante pour rejoindre fla gare.

- Les normes relatives a la réalisation d’espaces de stationnement pour les vélos dans
les constructions nouvelles sont également intégrées dans les sections 2, sous-
sections 4 des reglements de zone du PLU. Par ailleurs, le stationnement deux roues
dans l'espace public ne peut étre géré par le PLU mais la Ville est sensible a cette
préoccupation et l'intégrera dans ces futurs aménagements.

En complément a ces dispositions, les différentes dispositions du projet de PLU arrété :

- prévoient la réalisation de nouveaux espaces de stationnements prévus dans I'OAP
«reconquéte des terrains de I'A4 » avec la réalisation d’un parking sur le quai de la
Marne ;

- favorisent les déplacements piétons et vélos dans les aménagements en proposant
une offre de stationnement pour les véhicules motorisés sur les parcelles.

En outre, la Ville aménage des aires de livraison sur I'espace public a chaque occasion de
travaux de voirie qui le permet.
Commentaire du commissaire engquéteur

Les dispositions énoncées pour le stationnement résidentiel semblent répondre aux
besoins des constructions nouvelles.

THEME 4- ESPACES VERTS ET COEFFICIENT DE BIOTOPE

A 13 reprises, les Joinvillais ont exprimé leur volonté de conserver le moindre espace
verdoyant, refusent que ces « poumons » soient diminués et proposent des solutions
pour multiplier les espaces
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Par ailleurs les habitants accueillent favorablement la notion de coefficient de biotope
a condition gue ce coefficient ne vienne pas en déduction de la surface de pleine terre
sur I'ensemble des zones

Obs 2 M. F. Pons demande « f‘accessibilité aux toitures terrasses (aujourd’hui interdite dans
le PLU ) dans le but d’optimiser le moindre espace extérieur ; en cas de vis-a-vis if suffit d’y
faire appliquer le réglement des balcons/terrasses/jardins a savoir linstallation d’un brise-vue
opague. »

Obs M. J. Despraires se positionne par rapport a I'observation précédente de M. Pons en
souhaitant « que les foits terrasses deviennent accessibles afin d'augmenter les « espaces
verts des Joinvillais ».

Obs 9 une personne regrette « fa densité des nouvelfes habitations et fa taille insuffisante d'un
projet d'espaces verts dans les hauts de Joinville »

Obs 25 Génération Joinville, Obs 30 Mme Klein comite ile Fanac

Proposition :

Rue de Paris (zone UBa) d'une obligation d’espaces verts de 35% au lieu de 0% comme
pProposeé.

Palissy (zone UH) « de créer des espaces verts ouverts au public »

Obs 35 Mme Marie « /f faut plus « d'air circulant « par le renforcement des espaces verts,
des zone naturefles de respiration une meilleure oxygénation et rafraichissement... . En
conclusion, if faut permettre ef maintenir la création de zones végétalisées »

Obs 37 M. J. NMestre :

o Revoir F'objectif de consommation des espaces naturels dans le PADD et le rapport de
présentation

e Prévoir une protection des espaces naturels adaptée notamment dans les zones vertes
du PPRI et la Marne et ses Berges

e Considérer comme des espaces naturels des espaces tels que des coeurs diilots
végétalisés, des jardins.

Obs 40 Mme A Boucher Rue de Paris (zone UBa) : « ...instauration d’une obligation
d’espaces verts de 35% au lieu de 0% comme proposé »

Obs 46 Mme A. Fissandier « ... Prevoir davantage de préservation envers les espaces verts,
les arbres des jardins et ceux qui bordent les rues (dans une zone inondable les arbres
permettent de tenir les berges et d’absorber 'eau) »

Obs 48 Mme C. Martin

s prévoir des espaces verts voire des offres de jardins type jardin ouvrier
s manque de d'espaces publics en haut de Joinvifle, pourquoi ne pas créer sur le parvis
de la mairie un vrai jardin

s pourquoi ne pas créer un jardin suspendu sur fa moitié du parking du college pour
laisser la place au marché
[ ]

Obs 50 Mme Danesi Joinville Ecologie
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« ..prévoir une protection des espaces naturels adaptée notamment les zones vertes du PPRI
et Marne et se Berges »

... « 9 EBC existent a Joinville et leur superficie n’a pas évolué depuis 2007. Or certain de ces
espaces classés en EBC sont des zones régulierement entretenues (ex le parc du Parangon).
Faire évoluer le classement en espaces paysagers a protéger au titre de I'article L151-3 du
code de I'Urbanisme »

OBS 53 M.M. Juif « /f faut plus « d'air circulant « par le renforcement des espaces verts,
des zone naturelles de respiration une meilleure oxygénation et rafraichissement. En
conclusion, il faut permettre et maintenir la création de zones végétalisées »

Réponse du maitre d’ouvrage
Plus spécifiquement concernant le coefficient de biotope

Le coefficient de biotope complete le coefficient d’espaces verts de pleine terre mais ne s’y
substitue pas. Le taux minimal d’espaces verts de pleine terre est maintenu dans toutes les
zones avec ses valeurs préexistantes a la révision du PLU. En effet, ce coefficient minimum
permet de garantir le maintien de la végétalisation et des espaces verts existants dans
l'ensemble des zones du PLU. La pleine terre permet le développement de couvert végétal
plus dense et plus durable, comme des arbres a haute tige. Par ailleurs, la pleine terre permet
l'infiltration a la parcelle d’'une part importante des eaux pluviales, en accord avec le zonage
pluvial départemental et le SAGE Marne Aval.

Le coefficient de biotope ne se substitue pas aux surfaces de pleine terre dont les normes du
précédent PLU sont maintenues dans le projet de PLU arrété.

Commentaire du commissaire enquéteur

Dans le coefficient de biotope, la végétalisation des terrasses constitue un atout précaire. En
effet comment étre sure de la pérennité de ces espaces dans la mesure ol leur entretien et
leur conservation ne sont pas figés.

THEME 5- MIXITE SOCIALE

Dans I'ensemble, les habitants sont favorables a une mixité sociale maitrisée ; ils
souhaitent introduire dans les programmes nouveaux une part de logements sociaux
dans le respect de I'environnement architectural.

Obs 18 M. G. Lozachmeur « ...Je soutiens les points sur la mixité sociale et les logements
sociaux.. »

Obs 19 M.Mme Maire « les orientations du PLU ne tiennent pas compte de la forte tendance
a la gentrification de la commune. Une réflexion approfondie doit étre engagée et traduite dans
les difféerents documents de planification et de programmation pour permettre I'accueil de
nouveaux ménages correspondants aux classes moyennes et éviter I'éviction des classes
populaires.. »

Obs 22 Joinville Ecologie et Obs 37 M. A. Mestre se positionnent par rapport aux
observations des PPA « ..... Une injonction a la mixité sociale mise a mal, commune étant
passé sous la barre des 25% de logements sociaux, ..... »

Obs 25 Génération Joinville « ....Maintien du taux de logements sociaux a au moins 25%... »
« .... Réservation d’emplacements pour des projets d’habitat participatif afin de permettre

Enguéte N° E 180000131/77 révision du PLU de Joinville-le-Pont février/mars 2019



-37-

larrivée de nouveatux Joinvillais... »

Obs 27 M.C Dagan «..Nous constatons l'insuffisance actuelle de logements sociaux mais
nous demandons des projets de constructions de qualité sans défigurer le charme de la
commune »

Obs 30 Mme Klein (Comité ile Fanac) « ...Réserver des terrains a des projets d’habitats
participatifs afin de permettre I'arrivée de nouveaux Joinvillais »

«_Maintien du taux de logements sociaux a au moins 25% »... « Prévision du logement
social locatif dans le diffus el des accessions en accession a la propriété, réservation
d’emplacements pour des projets d’habitat participatif afin de permettre l'arrivée de
nouveaux Joinvillais .... »

Obs 42 Mme C Nataeli « Un rééquilibrage de la mixité sociale (commune en-dessous des
256% »

Obs 43 Joinville pour tous « ..... la ville devrait se diriger vers un rattrapage en affichant un
minima de 30% de logement sociaux dans 'offre nouvelle.... »

Obs 49 Mme E. Chamboredon ancienne administratrice de I'OPH! «..de nombreuses
demandes de logements non satisfaites et se prononce favorablement pour l'extension des
logements sociaux afin de conserver un certain équilibre et d’afteindre les 30% »

Réponse du maitre d’ouvrage

Concernant la mixité sociale et le taux de logements sociaux sur la commune

Les objectifs en matiere de logements sociaux sont annoncés dans le 4e et dernier axe du
FPADD du PLU revise qui traduit les objectifs chiffrés de développement démographique de la
comimune pour fes prochaines anneées. Les orientations du PADD prennent en compfe
l'achévement des projets de développement urbain en cours comme la ZAC des Hauts-de-
Joinvifle, et enoncent les principaux objectifs pour fe développement du secteur de Gallien,
En application des législations en vigueur, le PADD a pour objectif le maintien du taux de
logement social au sens de la loi SRU au-dessus des 25% d’ici & 2025.

Actuellement le taux de logements sociaux est de 24,97% (au 1% janvier 2018) soit rés
légerement en degé du seuil de 25% (cf. Avis de I'Etat en date du 22 janvier 2019). La Ville
remplira d'aifleurs les objectifs qui lui sont assignés dans le Plan Métropolitain de 'Habitat et
de 'Hébergement (PMHH) en cours d'élaboration. La livraison de 63 logements sociaux dans
quelques mois viendra améliorer sensiblement e taux de 24,97%.

L’ambition communale est de maintenir le niveau de logements aidés a minima dans ces
proportions. Dans la perspective de 'adoption de nouveaux documents de programmation
résidentielfe régionaux (notamment le Schéma Régional de I'Habitat et de I'Hébergement) elfe
prévoira une élévation de la production de logements sociaux afin de répondre aux futurs
objectifs dans les délais qui seront impartis. La Ville négocie d'aifleurs avec la DRIHL, dans fe
cadre de lattribution d'un boni de liquidation de son office HLM, une politique de
subventionnement d'amélioration et de construction du logement social.

La Ville souhaite que Je maintien de la mixité sociale s'effectue de fagon progressive et diffuse
au sein du parc de logements, et souhaite éviter la construction concentrée de logements
sociaux.
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Commentaire du commissaire enquéteur

La préservation du caractére pavillonnaire de la commune, orientation affichée dans
le PADD, esten filigrane dans les toutes actions programmeées par la commune ; dans
ces conditions il semble difficile d’allier cet objectif avec I'augmentation de
constructions de logements sociaux, hormis de développer cette offre sur le secteur
Gallieni avec le souci de ne pas créer une concentration de logements sociaux sur un
seul site.

THEME 6-HAUTEURS DES CONSTRUCTIONS ET LIMITES SEPARATIVES

D’'une fagon générale les intervenants refusent les hauteurs supérieures a R+2 ou
R+4.lls souhaitent porter les limites séparatives a 7m voire & 8 pour respecter leur
intimité.

Obs 8 ASEP (M.M. Rousset) est opposée « a la surdensification de I'avenue Galliéni avec
des hauteurs excessives privant de soleil et de lumiere les parcelles situées avenue Jamin.
Pour le respect de l'intimité des occupants, demande de revenir a un retrait de 7 métres
minimum en fond de parcelle au lieu de 6 métres annoncés ».

Obs 10 Mme S. Baudet « ....Hauteur maximale R+3 pour sauvegarder le site des bords de
Marne et la promenade... »

Obs 11 Mmes Gontier et Delarue « ... concernant la zone UH, en bordure de la rue Hugedé
et bords de Marnede prévoir des bétiments R+3 et des emprises au sol fractionnées afin
d’éviter la réalisation d’une barre d’immeubles trop imposants.. »

Obs 15 M. J.F. Clair Zone UNa quartier de Polangis : « ....'ll faut rééquilibrer el logements
et logements sociaux les quartiers pour éviter I'étalement urbain...... il faut autoriser le
regroupement des pavillons et la construction dimmeuble R+1/R+2 dans certaines zones ».

Obs 21 Mme Debray « pas d’immeubles plus hauts que ceux de la rue soit R+3 »

Obs 25 Génération Joinville confirmée par Obs 30 Mme Klein comite ile Fanac

Site Patheé : « ....s’assurer que les hauteurs des projets neufs ne dépassant pas la hauteur
moyenne de 'existant »

Avenue Gallieni : « ...augmenter les retraits de 6 a 8 métres pour les vues principales et de
2.5 dans les autres cas »

« ...ramener la hauteur des constructions a 15 m a la gouttiere + 1 étage de combles (R+
4+C) la situation actuelle est R+2 alors que le reglement prévoit R+7+C »

Palissy : «...Que les futurs immeubles ne dépassent pas R+4+C et de les espacer pour éviter
'effet de masse »

De fagon générale : « Augmenter les retraits de 6 & 8 métres pour les vues principales et de
2.5 a 4m pour les autres cas »

Obs 27 M. G. Dagan
« ...Limitation des hauteurs (4 étages) pour ménager soleil et lumiére sur les parcelles des
rues proches et étre en harmonie avec I'environnement pavillonnaire »

Obs 40 M. A. Boucher : « Augmenter les retraits de 6 & 8 métres pour les vues principales et
de 2.5 dans les autres cas » .. « ...ramener la hauteur des constructions & 15 m & la gouttiére
+ 1 étage de combles (R+ 4+C) la situation actuelle est R+2 alors que le réglement prévoit
R+7+C »
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THEME 7- DENSIFICATION

9 intervenants ne veulent pas d'une densification qui porterait atteinte aux espaces
verts auxquels ils sont frés attachés et surtout ils veulent que cette densification se
fasse dans un souci de conservation de I'architecture existante et pour cela contestent
le réglement en ce qui concerne les limites séparatives et les hauteurs de constructions

Obs N° 2 M. F. Pons : « Concernant le projet de densification du secteur UAa /avenue
Galliéni : « pour éviter 'effet corridor en U bétonné, décrié par certains sur la ZAC de la rue
de Paris, Il serait intéressant de prendre en compte fexposition solaire et travaiffer sur une
coupe en V pour cet axe trés fréquenté »ainsi du cbté pair prévoir un « dégradé » du bati : 2/3
etages pour les 10 premiers métres consacrés aux activités commerciales, 10/15 metres pour
une contre allée piétonne et 15/35 metres ou un bati pouvant culminer a 21metres et si
possible avec un toit jardin. Pour un cété impair pas de changement pour éviter Fombre portée
sur le quartier Polangis.. »

Obs N° 8 M. Rousset ASEP : « Est opposée & la surdensification de 'avenue Galliéni avec
des hauteurs excessives privant de soleif et de lumiére les parcelles situées avenue Jamin »

Obs N°9 lllisible : « Regrette la densité des nouvelles habitations et la taille insuffisante d’un
projel d’espaces verts dans les hauts de Joinville »

Obs N°22 Joinville Ecologie : «..... Une injonction a la densification a laquelle elle s’oppose
catégoriquement considérant que la densification est déja trop importante sur fa ville »

Obs N° 24 M. G. Outier . « gu’il est défavorable & la surdensification avec des hauteurs
supérieures a R+4 ce qui engendrerait une privation de luminosité de 'ensemble des pavillons
situ »s au-dela de ces futurs bétiments (exemple réalisation du « canyon » de la rue de Paris) »

Obs N° 37 M. A. Mestre : « ... Une injonction a la densification a laquelfle elle s’oppose
catégoriquement considérant que la densification est déja trop importante sur la vifle.. »

Obs N°43 Joinville pour tous (les verts) : « ....regreftent le renforcement de la densification
en cours émises par les services de l'Etat ef de ses services »

Réponse du maitre d’ouvrage

Concernant la densification et la hauteur des constructions

La commune de Joinville-le-Pont souhaite préserver les quartiers dit « pavillonnaires » qui sont
plus excentrés. Ces espaces urbains traditionnels sont non seulement une part de l'identité
patrimoniale de fa commune mais ifs ont aussi une utilité environnementale. Riches en
espaces verts ils sont des maillons essentiels de la continuité écologique et de lutte contre les
flots de chaleurs. C'est d'autant plus vrai & Joinvifle que les parcelles sont de petite taille (250
m2 en moyenne).

La commune regrette que depuis quelques années la densification des quartiers ait été
promue au motif de lutter contre I'étalement urbain et que les outils réglementaires dont les
coflectivités locales disposaient pour s’y opposer aient été supprimés (COS, taille minimum de
terrain pour construire, suppression de la notion de « logement individuel/logement collectif »,
elc.). Elle constate et déplore depuis quelques années lintensification de la prospection des
promoteurs sur son territoire et plus particulierement sur les quartiers pavillonnaires.
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La commune craint par ailleurs que le SCOT métropolitain en cours d’élaboration n'aggrave
cette situation.

C’est d'ailleurs pourquoi le projet de PLU arrété n’a pas eu d'effet conduisant a I'élévation des
hauteurs maximales autorisées dans les différentes zones de la ville. Les hauteurs maximales
fixées par le précédent PLU ont été abaissées en zone UB7. En effet la municipalité entend
clairement préserver la ville de la densification non gérée.

Cependant la Ville considere que les régles de hauteur et de gabarit notamment en zone UE
(tissu pavillonnaire — 10m au faitage et 7m a I'égout du toit) sont raisonnables. Ainsi, les
évolutions réglementaires apportées dans le projet de PLU arrété ne répondent pas a une
volonté de densification forte des espaces urbains mais au contraire d’avoir une politique
équilibrée qui d’'un coté permet a la ville de se reconstruire sur elle-méme en hyper centre et
aux quartiers pavillonnaires traditionnels d'étre préservés.

Commentaire du commissaire enquéteur

La ville est confrontée a deux situations antinomiques, d’'une part elle souhaite
conserver son patrimoine architectural pavillonnaire, d’autre part elle se doit de faire
face a ses obligations de densification, la seule solution est donc dans I'optimalisation
des espaces urbains.

La hauteur R+4 me semblerait répondre a ces exigences.

THEME 8- INFORMATION CONCERTATION

Les intervenants (12) dénoncent un manque de publicité (affichage, panneaux
lumineux, magazine) et se sentent exclus de la concertation.

Obs 4 M.J. Despraires « manque de concertation sur le présent projet de révision du PLU,
les décisions sont imposées et un « référendum d’initiative citoyenne aurait dii avoir lieu »

Obs 6 M. J. Dauphin « ... publicité insuffisante (bien que faite au minimum légal) quelques
affiches |llisibles dans les différents quartiers, absence d'informations dans le bulletin
municipal »

Obs 11 Mmes Gontier et Delarue Déplorent le manque de concertation en ce qui concerne
I'élaboration du projet de PLU

Obs 13 M. J. Despraires « Publicité de I'enquéte plus que succincte »

Obs 16 ASEP (M. Rousset Président) Aucune information dans le bulletin municipal de
fevrier/mars sans doute a cause des délais ? Aucune information par flyer dans les boites a
lettres qui aurait pu corriger cette absence

Début de I'enquéte en pleine période de vacances scolaires

Obs 17 Mme E Martine et Obs 18 M. G Lozachmeur « Communication de 'enquéte trés
insuffisante : Pas d’affiche visible sur le quartier de Polangis, pas d’information sur le bulletin
municipal, panneaux lumineux »

Obs 27 M. G. Dagan « La publicité est insuffisante sur Joinville ; refus de la municipalité d’un
blog dédie a cette enquéte »

Réponse du maitre d’ouvrage
S'agissant de la tenue de l'enquéte publique

Enquéte N° E 180000131/77 révision du PLU de Joinville-le-Pont février/mars 2019



.41 -

L'enquéte publique a été organisée aux termes de l'arrété n°® 2019-A-36 qui, en ce qu'il prévoit
notamment la parution d'avis au public, répond parfaitement aux obligations légales découlant
des dispositions du code de 'environnement.

Les dispositions suivantes ont été effectuées pour assurer l'information aux riverains :

- affichage sur les 5 panneaux d'affichage administratifs de la commune (Parvis Maitie
/ Place de Verdun / Angle Wilson Platanes / Place Mozart / Oudinot ; plan joint en
annexe) ainsi qu'au siége du territoire 14, rue Louis Talamoni & Champigny-sur-
Marne,

- affichage sur les panneaux lumineux de la commune deux semaines avant le début
de l'enquéte et pendant toute la durée de l'enquéte

- publication les 1er et 22 février 2019 dans les journaux Le Parisien et les affiches
parisiennes.

L'enquéte publique s'est déroulée comme cela était prévu dans cet arrété.
La tenue d'une réunion publique ne revét aucun caractére obligatoire.

Dans tous les cas, le nombre d'observations recueillies témoigne du fait que la population a
pu prendre connaissance du dossier, qu'elle se I'est approprié et a été en capacité de formuler
des avis constructifs.

Commentaire du commissaire enquéteur

Les obligations légales ont été respectées, toutefois, une insertion dans le magazine
de la commune aurait été souhaitable apportant ainsi aux habitants une information
plus personnalisée.

S'agissant de la concertation

Les mesures effectivement mises en ceuvre répondent a celles prescrites dans la délibération
de lancement de la procédure du 15 décembre 2015, ainsi qu'il résulte du bilan de la
concertation.

Par ailleurs, il convient de rappeler que la délibération prescrivant la mise en révision du PLU
dispose clairement que l'objectif de la révision visait la mise en conformité du PLU a la loi du
12 juillet 2010 dites « Grenelle 2 » mais que les fondamentaux du PLU tel qu'il était en 2015
au moment de la mise en révision resteraient & l'identique. De fait la concertation a été
proportionnée aux enjeux ainsi décrits.

Commentaire du commissaire enquéteur

Au vu du bilan de la concertation joint au dossier, de nombreuses mesures de
concertation ont été prises : 2 réunions publiques, une publication dans le journal local
et sur le site internet, concertation avec des associations de riverains et la mise a
disposition d'un registre pour y déposer les observations.

THEME 9- REGLEMENT DE ZONES

Toutes les remarques (9) faites sur ce réglement visent a aménager le réglement en
fonction de la qualité de vie des habitants, leur tranquillité, le « visage de la ville » la
conservation des espaces verts ou leur création

Obs N° 2 M. F. Pons : « Souhaite que soit préservée, dans le secteur UAa quartier Palissy ,

Enguéte N° E 180000131/77 révision du PLU de Joinville-le-Pont février/mars 2019



42 -

54 avenue du Gal de Gaulle une cour en pavés anciens datant du début du 20°™ siécle
Concernant le projet de densification du secteur UAa /avenue Galliéni : « pour éviter 'effet
corridor en U bétonné, decrié par certains sur la ZAC de la rue de Paris, il serait intéressant
de prendre en compte 'exposition solaire et travaiffer sur une coupe en V pour cet axe {rés
fréquenté »ainsi du cbté pair prévoir un « dégradé » du béti . 2/3 étages pour les 10 premiers
melres consacrés aux activités commerciales, 10/15 métres pour une contre allée piétonne et
15/35 métres ou un bati pouvant culminer a 21metres et si possible avec un toit jardin. Pour
un coté impair pas de changement pour éviter F'ombre portée sur le quartier Polangis.

Enfin « il serait intéressant de coordonner les futurs travaux des promoteurs des ifots avec un
possible parking public souterrain.. »

Obs N° 8 ASEP : « Dans 'objectif du respect du patrimoine demande la suppression de l'article
UEZ compte tenu de la subjectivité de la notion de vétusts

Pour le respect de lintimité des occupants, demande de revenir a un retrait de 7 metres
minimum en fond de parcelie au lieu de 6 metres annoncés.

Souhaite que soit précisé dans l'article UES alinéa 8.1 « le refus d’'architecture de cubes en
béton et de fagade en zinc qui dénaturent nos quartiers et détruisent 'harmonie du tissu
pavilfonnaire actuel »

Obs N°15 M. J.F.Clair :

Zone UH

La place Bergish-Gladbach n'apparait pas au plan comme « espace paysager ou récréatif a
préserver » ce qui pourrait enfrainer le risque de terminer en places de stationnement

f'allée du pont Olin est une voie fermée au public , elle devrait apparaitre sur fe plan en
« emplacement réservé »

Cette zone fait partie de I'histoire du cinéma de Joinville ; s'il y a des projets de construction
d'immeubles ils ne devraient pas dépasser une hauteur de R+3; les bétiments devraient étre
espaces afin d'éviter 'effet de masse et de mur comme dans la rue de Paris

L'esthétique architecturale devrait reprendre des éléments typiques de l'architecture et de la
décoration Joinvillaise

Il faudrait conserver le batiment technique de servitude de la cheminée et pourquoi pas le
transformer en musée du cinéma

Zone UG

Le talus boisé du RER n”est pas répertorié alors que c’'est une zone boisée qui fait écran aux
nuisances sonhores du RER

Zone UAb

Il'y a des commergants qui desservent le quartier Polangis, cette zone devrait apparaitre avec
un trait orange « linéaires de commerces et d'artisanat a protéger »

Remarques surles documents présentant la pollution sonore

Les documents font référence pour les périodes diurnes et nocturnes au niveau de bruit
mesure den db(A) ; Bruit Paris fait référence dans ses publications aux mesures
réglementaires faites en Ln Ldn suivant le jour et la nuit. Dans le PLU les valeurs sont
nettement supérieures aux valeurs réglementaires.

« je demande que l'avenue Gallieni et la rue de Paris soient traitées avec un enrobé phonique
pour diminuer les nuisances sonores ; if serait aussi souhaitable que les parois en verre de
protection latérale de I'A4 traversant Joinville soient remplacées par des parois acoustiques
absorbantes ;Le PPB doit étre mis & jour pour respecter la réglementation en vigueur. »

Zone UBa place du 8 mai 1945 ZAC des hauts de Joinville

Secteur Gallieni

Une partie des constructions ressemblent & un canyon avec peu d'espace et beaucoup de
hauteur sans aucun détaifl architectural remarquable ; « if serait souhaitable de trouver des
immeubles R+4 en jouant sur les volumes, les espaces et en implantant des zones vertes »
Il faut maintenir le tissu économique et permeltre aux commergants a faible chiffre d’affaires
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de s'installer avenue Gallieni qui ne doit pas ressembler a la rue de Paris

Obs 24 bis d’ UN Anonyme : « Dans la zone UA — article UA3 visant le cas des terrains a
I'angle de plusieurs voies- le reglement considére I'une des limites comme n’étant pas une
voie et donc comme une limite séparative

Cela pénalise les constructions sur I'avenue Galliéni qui comprend de nombreuses parcelles
d’angle

Il conviendrait de permettre les constructions a l'alignement sue les deux rues (considérées
toutes deux comme des voies) »

Obs N°29 M. E Jean Baptiste . « Le projet classe dans une zone UZb le terrain dit
« bi-metal »sis 4 av Pierre Mendés, propriété de la ville de Paris

Cette zone est assortie de régles spécifigues concernant notamment les destinations
admissibles et les régles d'implantation par rapport aux voies et limites séparatives

Ces regles s'écartent de celles proposées pour la zone urbaine UB immédiatement contigué
Pour une bonne insertion urbaine des constructions susceptibles d'étre sur ce terrain, il
apparaitrait opportun de faire évoluer les régles rattachées a la zone UBb pour assouplir les
regles aux destinations et de rapprocher les régles d'implantation des articles UZ3 et UZ4 de
celles qu'énoncent les articles correspondants applicable dans la zone UB.. ».

Conformité ave les documents supra communaux

9 observations ont trait a cette problématique Les associations sont, en grande partie,
a l'initiative des observations dans ce domaine.

Les documents les plus cités sont le PADD, le PDUIF, le SRCE...)
Commentaire du commissaire enquéteur

Le maitre d'ouvrage ne s’est pas exprimé sur ces questions ; le dossier traite de ces
sujets dans chacun des réglements de zone et affiche les objectifs poursuivis dans le
cadre des documents supra communaux

THEME 10- RISQUES D’INONDATIONS
Ce risque a été rappelé, dans 'aménagement de l'ile Fanac, dans I'impossibilité de
création de parking souterrain

Obs N° 2 M. F. Pons : « Afin de maitriser les risques d’inondations, accentués par
l'urbanisation, préconise ['instauration, a I'échelle nationale, d’une cuve de récupération des
eaux pluviales au-dela du PLU et des nouvelles constructions ; ce qui aurait de nombreux
avantages notamment, par un effet tampon, de ne pas saturer les égouts et les usines de
retraitement »

Obs N° 21 Mme Debray insiste sur les risques permanents d'inondation du quartier : « Les
habitations & venir doivent avoir une faible emprise au sol afin que des zones vertes
naturelles larges puissent absorber les eaux de pluie et faire tampon en cas

d’'inondations (OAP Pathé)»

Obs N° 35 Marie : « Zone UH Zone inondable = pas de parking souterrain, construction sur
pilotis... »
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Réponse du maitre d’ouvrage

Concernant les risques inondations : La gestion du risque inondations est assurée parle
PPRI de la Marne et de la Seine.

THEME 11-MOBILITES DOQUCES VELOS

Quelgues (5) personnes ont évogué le manque de postes cyclables et ont propose
Pinstauration de parking a vélos dans les constructions nouvelles et dans les zones
des commerces.

Obs N°22 Jeinville Ecologie : « Doitf instaurer une norme vélos dans I'habitat collectif
respectant la norme prescrite par fe PDUIF quelle que soit la surface plancher Le PLU limite
son inventaire aux véhicules automobiles, IDF Mobilités demande une conformité du projet
avec PDUIF concernant le stationnement vélo dans les établissements scolaires et dans les
constructions a usage d’habitation »

Obs N° 39 M. P. Beck : se prononce sur l'encouragement aux mobilités douces :
¢ les conditions de déplacement a vélo s’améliorent trop doucement
les pistes cyclables ne sont pas vraiment reliées les unes aux autres
les SAS vélos quasi inexistants
les pistes cyclables sont peu respectées par les intervenants extérieurs.
Sur Favenu Gallieni aucune possibilité d'accrocher son vélo en toute sécurité
Les arceaux au sol sont inadaptés
Dans les quartiers pavillonnaires fe double sens cyclable n'est guére mis en valeur et
le stationnement sur les trottoirs ne le favorise pas.

Obs N° 48 Mme C. Martin ;| « S'agissant des déplacements piétons et vélos , Le projet ne
comporte pas de précisions sur la circulation douce a lintérieur de la commune pas davantage
str les communes avoisinantes ....Faire un vrai trottoir vers le parc du Tremblay et en face
une piste cyclable en prolongement des délaissés de l'autoroute (on supprimera ainsi la
décharge & cief ouvert existante).. »

Réponse du maitre d’ouvrage

En complément a ces dispositions, les différentes dispositions du projet de PLU arrété :

- favorisent les déplacements piétons et vélos dans les aménagements en proposant
une offre de stationnement pour les véhicules motorisés sur les parcelles.

Il est egalement rappele que fa Ville a élaboré un schéma directeur cyclable en 2009 et n'a
cessé de developper les circiulations dotces :

- 2 Stations vélibs,

Créations de pistes cyclables ou d'itinéraires partagés nombreuses (rue de Paris, rue
Jjean Mermoz, rue Kennedy, efc.),

Généralisation des zones 30 avec contre sens cyclable,

Mise en place de nombreux arceaux vélos,

Mise en place d'une subvention & l'acquisition de vélos & assistance électrique.
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En outre, la Ville aménage des aires de livraison sur 'espace public a chaque occasion de
travaux de voirie qui fe permet.

Commentaire du commissaire enquéteur

Les mesures énoncées ci-avant me semblent de nature a répondre partiellement aux attentes en matiére
de circulation a vélo.

THEME 12- COMPOSITION DU DOSSIER
Certains visiteurs ont évoqué les difficultés pour appréhender le dossier, trop lourd,
pas assez synthétique et surtout d'un abord peu pédagogique

Obs N°6 M.J.Dauphin : « Observe qu’au premier regard le document est incomplet (manque
PADD et OAP); une lecture complémentaire lui permet de trouver ces documents « mais il faut
les chercher pour les trouver »

Obs N°17 Mme M. E. Martine : « Les documents en ligne sont illisibles (horizontal pour un
document vertical ou vice versa)...L'objet méme de la révision par exemple les OAP est noyé
dans une multitude de pages ...Pas de remarques aux observations des PPA.....L’ensemble
des éléments ne permet pas au citoyen de s’approprier le dossier »

Obs N°18 M. G. Lozachmeur : « L'importance des documents a consulter réclame un temps
trés important ce qui exclut un grand nombre de citoyens »

Réponse du maitre d’ouvrage

S'agissant du dossier mis a I'enquéte

Certaines personnes qui ont eu I'occasion de consulter le dossier se sont émues du nombre
de ses pieces ainsi que de sa complexité. La collectivité ne pouvait pourtant faire autrement
que présenter un dossier dense au public puisqu'il s'agit d'une obligation légale en application
des dispositions de ['article R.153-8 du code de l'urbanisme.

Pour autant, la note de présentation non technique est de nature a en permettre une
appréhension plus simple.

Pour cette raison, en dépit du nombre des piéces, le public s'est déplacé en nombre et a eu
l'occasion de formuler des observations attentives, démontrant qu'il a été parfaitement a méme
de s'en approprier le contenu.

Commentaire du commissaire enquéteur

Le dossier mis a la disposition du public comportait toutes les piéces réglementaires ;
Cependant il faut reconnaitre qu'il était trés difficile de les appréhender, compte tenu
de leur classement peu pédagogique.

Une observation d’un visiteur a résumé la situation : « tout y était mais il fallait le
chercher!.. »

THEME 13-DIVERS

Dans cette rubrique sont regroupées les propositions : bonus de constructibilité,
rétention des eaux de pluie, amélioration de I'éclairage de la ville, assainissement.
Quelques « coquilles » ont été signalées dans le rapport de présentation
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Théme 14-Les OAP
Elles ont été abordées séparément dans leur spécificité (de 6 a 9 observations)
sachant que certains des thémes exposés ci-dessus peuvent leur étre appliqués.

lle Fanac

Obs N° 10bis Comite de I'ile Fanac : « Aprés un rappel des actions prévues au sujet des
berges, créations de niches écologiques, travaux d’assainissement, procédure de
classement du site, le comité signale des endroits insécures sur la partie Est avec
l'effondrement des berges notamment au droit du terrain de tennis.

« Cette situation déja dangereuse pour les piétons va devenir alarmante pour la protection du
biotope et la préservation des especes animales »

Signale I'absence d'un réseau d'assainissement pour raccorder la partie habitee et les
équipements publics, ce qui génere une pollution dans le fleuve.

Souhaite mettre en évidence l'importance du projet et I'urgence a mettre en conformité le projet
du PLU avec le PADD « afin que les nouvelles lois et reglements concernant la protection d’un
site patrimonial remarquable soient appliquées »

Obs N°15 M.J.F. Clair : « De nombreux promeneurs ont signalé que le chemin de
promenade qui fait le tour de l'ile était tronqué au Nord de l'ile au droit de la parcelle 69. Sur
les cartes le chemin fait le tour de l'ile ; I'intéressé

e demande que ce chemin soit rendu aux promeneurs dans son intégralité il cite « la
servitude de marchepied » qui répond a une « demande croissante de permettre
l'accés ....aux piétons.....aux espaces naturels ».

e Souleve la possibilité d'ajouter au plan les zones boisées, les arbres a protéger et les
zones devant rester en terre naturelfe

e Trouve souhaitable d’interdire le bétonnage des rives lors des consolidations «

Obs N° 22 Joinville Ecologie : « le PLU devrait Imposer le classement en zone N pour les
espaces naturels identifiés, soit essentielfement sur I'ife Fanac, les berges de la Marne. Par
ailleurs le classement de toute l'ife Fanac en zone N n’est pas compatible avec son inclusion
dans une OAP tournée vers I'aménagement pour I'accueil d'évenements festifs « Nous
demandons la suppression de FOAPN®1 »

Obhs N° 27 M. G. Dagan : « OAP 1 ILE FANAC Il est impensable de développer la capacité
d’accueil d'évenements festifs : nuisances sonores, nuits bruyantes mal vécues par les
habitants sur une large zone du Bas Joinville et jusqu’au bois de Vincennes »

Commentaire du commissaire enquéteur

Le maitre d'ouvrage n'a pas apporté de réponse a ces observations. Le dossier n'est pas
trés « prolixe » sur la perspective d'aménagement de ce site. Les intentions affichées sont :

Préserver le cadre de vie des riverains en délimitant les espaces verts

Requalifier les espaces publics existants, notamment en développant leur capacité d'accueil
d’événements festifs. Or, la nature d’événements festifs n'est pas précisée, elle peut étre de
plusieurs ordres, manifestations sportives, célébration de tout genre, avec des nuisances
différentes

Site Pathé
Obs N° 19 MMme Maire : « Site des anciennes usines Pathé (OAP2)...Ce site devrait
évoluer vers une mixité fonctionnelle en accueiflant outre des focaux du secteur tertiaire, des
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logements et des activités de restauration ..... une étude devrait jointe a ce stade pour
estimer les capacités d'accueil de ce site et les besoins qui en découlent notamment en
matiére de stationnement »

Obs N°25 Génération Joinville : « L’association souhaiterait que le PLU précise fes leviers
permettant de préserver l'existant ;

» S'assurer que les hauteurs des projets neufs ne dépassant pas la hauteur moyenne
de lexistant

» Garantir que le projet s’inscrira dans fe respect des voies et cheminements actuels
notamment en poursuivant la trame orthogonale du sife

o Conserver des emprises au sof similaires a celles des bétiments de la partie centrale
Ouvrir 'ensemble de la zone a la circulation du public

s Réserver des terrains a des projets d’habitat participatif afin de permettre Farrivée de
nouveatx Joinvillais »

Obs 36 Mme M. Coquelin : « ...Conserver I'ensemble architectural des anciennes usines
Pathé, site historique et remarquable...... et considére que : ériger un front béti sur une zone
inondable, bétonner un coin végétalisé face au port de plaisance n'est pas cohérent avec ces
orientations »

Délaissés de PAutoroute

Obs N°14 M. J. Despraires . L'intéressé propose « de mettre « la dite friche » en zone non
aedificandi » pour empécher toute construction complémentaire par la ville de Paris =
« Manhattan sur mamne » a défaut de ce classement ouverture d’un référendum d'initiative
Joinvillais élargi & la population de Maisons-Alfort. En tout éfat de cause protection absolue du
tissu boisé le long du canal et aménagement pour une ouverture au public. »

Obs N° 19 MMme Maire . « Les délaissés de l'autoroute (OAP3) « ne serait il pas
judicieux de localiser (sous la forme d'un emplacement réservé) une aire d’accueil
temporaire de quelques places pour les gens du voyage permettant a la commune de
répondre a ses obligations légales »

Obs N° 25 Génération Joinville et Obs N° 40 Mme A Boucher : « Délaissés de 'A86 Coté
quai de Marne et Polangis_La construction de futurs logements avec A86 n'est pas
pertinente, d'autant que les vents dominants vont rabattre bruit et pollution vers ces
fogements. Nous proposons plutdt des occupations intermittentes (jardins ouvriers, ferme
urbaine, lieux participatifs....) »

Réponse du maitre d’ouvrage
Plus spécifiquement concernant le site des usines Pathé

Le site des usines Pathé constitue également un élément remarquable du patrimoine industrief
de la commune, 'objectif du projet de PLU arrété est de préserver ce site touf en lui permeftant
d’évoluer a la marge pour conforter son attractivité.

La zone UH correspond aux anciennes usines Pathé. Cette zone épouse le périmétre de 'OAP
n°2. Elle a pour vocation la traduction reglementaire des objectifs du PADD sur ce site,
réaffirmés par FOAP, & savoir : la préservation du patrimoine du site et le développement de
la multifonctionnalité du secteur. La zone est couverte par un plan masse qui permet de
finement traduire les orientations de 'OAP et de définir les volumes batis.
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Commentaire du commissaire enquéteur

Ce site détient un patrimoine industriel témoin de I'histoire du cinéma ; il est déja
peuplé de locaux d’activités économiques tertiaires.

La commune a besoin d'espaces pour de nouveaux logements, par ailleurs elle
souhaite développer son activité économique ; le projet s'inscrit parfaitement dans les
orientations que s'est fixées la commune.

QUESTIONS COMPLEMENTAIRES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

1-Quel emplacement est réservé aux gens du voyage
Réponse du maitre d’ouvrage.

Concernant 'emplacement pour les gens du voyage

La foi du 05 juillet 2000 prévoit que les communes de 5 000 habitants doivent participer &
l'accueil des gens du voyage mais que l'implantation de ces aires n'est pas obligatoirement &
affecter par commune mais puisse étre prise en charge par un EPCI dans le cas ou la
compétence dans ce domaine lui a été transférée. Dans ce cas, I'EPCI peut retenir un terrain
sur le territoire d’une autre commune membre.

Or, depuis la loi NOTRe du 07/08/2015, cette compétence a été transférée a la Métropole du
Grand Patris.

Par ailleurs, le schéma directeur d'accueil des gens du voyage approuvé le 25/01/2017 qui
s'appliquait sur la commune a été annulé par le Tribunal Administratif de Melun en janvier
2019. Les motifs de I'annulation porte notamment, sur :

- [l'évaluation préalable jugée insuffisante car comportant aucune donnée quantitative
précise concernant l'accueil des enfants comme leur scolarisation ou l'accés aux
s0ins ;

- le manque de précision sur les secteurs géographiques d'implantation des aires
dédiées a 'accueif des gens du voyage.

La commune de Joinville-le-Pont s'inscrit dans cette démarche d’accueil des gens du voyage
dans le cadre d'une réflexion intercommunale permettant d'envisager des équipements
satisfaisants pour un niveau d’'accueil de qualité ainsi qu’une répartition géographique
équilibrée. Il est d'ailleurs, & noter que l'aire de passage de la ville de paris, dans le bois de
Vincennes, borde la commune de Joinville-le-Pont.

2-Quelles sont les mesures prises pour sécuriser les berges de la Marne.

Réponse du maitre d’ouvrage

Concernant la sécurisation des berges de la Marne

La commune a engagé, en interne, une étude sur la consolidation des berges, intégrant les
berges de I'lle Fanac qui font 'objet d’une surveillance particuliere. Aucune planification de
travaux n'est a ce jour définie

Commentaire du commissaire enquéteur
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Cette mesure me semble une priorité si I'on veut garder a l'ile sa vocation de lieu de
promenade sécurisée.

3-La commune dispose-t-elle d’un inventaire des arbres plantés sur son
territoire.

Concernant 'existence d’un inventaire des arbres plantés sur le territoire de la commune

Il n‘existe pas d’inventaire des arbres sur le territoire de la ville.

4-Existe-t-il une étude sur la modification du réseau viaire en accompagnement
des OAP (notamment sur I’ile Fanac).

Réponse du maitre d’ouvrage

Concernant l'existence d’une étude sur la modification du réseau viaire

L’OAP n’envisage pas la modification du réseau viaire de l'ile Fanac. Il n’existe pas d’études
sur la modification des réseaux viaires de la ville.

Commentaire du commissaire enquéteur

Il semblerait utile, qu’a terme, une étude soit entreprise sur les voies de circulation,
notamment sur le site des OAP, afin d’eviter qu’un surcroit d’activités dans ces lieux
ne perturbe le cheminement des véhicules et celui des habitants.

11- AVIS DES PERSONNNES PUBLIQUES ASSOCIEES PPA

25 personnes ont été consultées, 10 d’entre elles ont répondu et émis des observations ; le Maitre
d’ouvrage a apporté des réponses a certaines d’entre elles :

Préfecture du Val de Marne

Sous-préfecture du val de marne

Mairie de Paris

Hotel de ville du 12¢me

Chambre des métiers et de I'artisanat 94
Chambre interdépartementale de I'agriculture d’IDF
Syndicat des eaux d'IDF

lle de France mobilités

Chambre de commerce et d'industrie 94
Conseil departemental du val de marne
Conseil régional d’'IDF

EPT Grand Orly Val de Seine Bievre
EPT grand paris sud est avenir

EPT est ensemble

EPT grand paris grand est

Métropole du Grand Paris

Architecte des batiments de France
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Direction régionale et interdépartementale de [I'équipement et de
'aménagement UT94

Direction regionale et interdépartementale de I'hébergement et du logement du
Val de Marne

Direction régionale et interdépartementale de I'environnement et de I'énergie
d’IDF UT94

Direction régionale et interdépartementale de I'alimentation, de I'agriculture et
de la foret

Société du Grand Paris

Inspection générale des carrieres

Syndicat Marne Vive

Hétel de ville de Joinville

La DRIEA émet un avis favorable au projet de révision sous réserves :

e De compléter le rapport de présentation afin d’y intégrer une analyse des
possibilités de construction dans le diffus, exigée par I'article L151-4 du code
de l'urbanisme en indiquant comment les nouvelles régles du PLU permettent
de répondre aux objectifs de densification prévus par le SDRIF, ainsi qu’a
I'objectif d'évolution de population affiché dans le projet du PLU

e De prévoir des secteurs spécifigues et/ou des regles permettant le
developpement d’une offre sociale afin de stopper la diminution constante du
taux de logements sociaux sur la commune depuis plusieurs années et pour
rebasculer au-dessus de 'objectif réglementaire fixé par la loi SRU de 25% de
logements locatifs sociaux parmi les réserves principales
De mettre en cohérence les dispositions du réeglement avec ces objectifs

e De mettre en compatibilité les dispositions du réglement relatives au
stationnement avec les prescriptions du PDUIF

¢ De démontrer la compatibilité du PLU avec les prescriptions du SAGE Marne-
Confluence

o D’identifier un emplacement dans le plan de zonage destiné a accueillir une aire
d’accueil des gens du voyage

Réponse du maitre d’ouvrage

Concernant la capacité de densification et de mutation des espaces béatis

Le rapport de présentation (piéce 1.1 p.97) identifie des « zones a fort potentiel de
densification ». Ces zones ont été traduites dans le projet de zonage par les zones : UA, UB,
UC et UD.

Le rapport de présentation sera complété pour son approbation afin d’expliciter d’avantage la
compatibilite du PLU avec le SDRIF. Il sera notamment fait mention de la compatibilité du PLU
au regard de lartificialisation des espaces, au regard des objectifs de densité humaine et au
regard de densité des espaces d’habitat.

Afin de permettre la densification cohérente et maitrisée du béti, une des pistes pourrait étre
de conserver sur le site Gallieni un périmétre d’attente en application de l'article L151-41 5°
du Code de l'urbanisme tel que le suggerent I'Etat et le Conseil Départemental dans leurs avis.
La commune de Joinville-le-Pont y est d’ailleurs favorable.

Commentaire du commissaire enquéteur
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Les zones a fort potentiel de densification sont effectivement traduites dans le zonage
UA, UB, UC et UD ; toutefois on ne trouve pas dans le rapport de présentation une
approche précise de la mise en ceuvre de cette densification.

Concernant le maintien du taux de logements sociaux

Les objectifs en matiére de logements sociaux sont annoncés dans le 4e et dernier axe du
PADD du PLU révisé qui traduit les objectifs chiffrés de développement démographique de la
commune pour les prochaines années. Les orientations du PADD prennent en compte
I'achévement des projets de développement urbain en cours comme la ZAC des Hauts-de-
Joinville, et énoncent les principaux objectifs pour le développement du secteur de Gallieni.
En application des législations en vigueur, le PADD a pour objectif le maintien du taux de
logement social au sens de la loi SRU au-dessus des 25% d'ici a 2025.

Actuellement le taux de logements sociaux est de 24,97% (au 1% janvier 2018) soit trés
légérement en deca du seuil de 25% (cf. Avis de I'Etat en date du 22 janvier 2019). La Ville
remplira d'ailleurs les objectifs qui lui sont assignés dans le Plan Métropolitain de 'Habitat et
de 'Hébergement (PMHH) en cours d'élaboration. La livraison de 63 logements sociaux dans
quelques mois viendra améliorer sensiblement le taux de 24,97%.

L’ambition communale est de maintenir le niveau de logements aidés a minima dans ces
proportions. Dans la perspective de I'adoption de nouveaux documents de programmation
résidentielle régionaux (notamment le Schéma Régional de I'Habitat et de 'Hébergement) elle
prévoira une élévation de la production de logements sociaux afin de répondre aux futurs
objectifs dans les délais qui seront impartis. La Ville négocie d'ailfeurs avec la DRIHL, dans le
cadre de [lattribution d'un boni de liquidation de son office HLM, une politique de
subventionnement d'amélioration et de construction du logement social.

La Ville souhaite que le maintien de la mixité sociale s'effectue de fagon progressive et diffuse
au sein du parc de logements, et souhaite éviter la construction concentrée de logements
sociaux.

Commentaire du commissaire enquéteur

Selon les objectifs que la commune s’est fixés, il semble difficile de concilier la
préservation des quartiers pavillonnaires, la préservation du cadre de vie des
Joinvillais et I'encouragement aux mobilités douces avec une augmentation sensible
de programme de construction de logements sociaux ;

Concernant les dispositions relatives au stationnement

Le projet de PLU arréter sera modifié en vue de son approbation afin d’assurer la compatibilité
avec les prescriptions du PDUIF qui s'imposent.

D’ores et déja le projet de PLU arrété prévoit des dispositions concernant le stationnement
des véhicules dans les constructions nouvelles :

- Les normes plafond et normes plancher pour la réalisation de places de stationnement
de véhicules particuliers pour les constructions nouvelles, notamment dans un rayon
de 500 m & proximité des gares de transport en commun lourds (RER A dans le cas
de Joinville-le-Pont), sont intégrées dans les sections 2, sous-section 4 des reglements
de zone du PLU. Il faut noter ici que la commune de Joinville-le-Pont estime cette regle
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contreproductive. En effet si le taux de motorisation des ménages est moins important
en zone dense qu'en quartiers pavillonnaires il est toujours supérieur & 1 ce qui induit
une congestion du stationnement sur voirie. Par aiffeurs cette régle de périmétre, tout
comme c'était le cas dans un autre temps pour les monuments historiques, ne prend
pas en compte la géographie de la Ville. Or & Joinville le dénivele et la Marne
constituent des coupures suffisantes pour que 500 m constitue une distance
discriminante pour rejoindre la gare.

- Les normes relatives a la réalisation d’espaces de stationnement pour les vélos dans
les constructions nouvelfles sont également intégrées dans les sections 2, sous-
sections 4 des reglements de zone du PLU. Par ailleurs, le stationnement deux roues
dans l'espace public ne peut étre géré par le PLU mais la Ville est sensible a cetie
préoccupation et 'integrera dans ces futurs aménagements.

En complément a ces dispositions, les différentes dispositions du projef de PLU arrété :

- prévoient la réalisation de nouveaux espaces de stationnements prévus dans I'OAP
«reconquéte des terrains de I'A4 » avec la réalisation d'un parking sur le quai de la
Marme ;

- favorisent les déplacements piétons et vélos dans les aménagements en proposant
une offre de stationnement pour les véhicules moforisés sur les parcelles.

Il est également rappelé que la Ville a élaboré un schéma directeur cyclable en 2008 ef n'a
cessé de développer les circulations douces :

- 2 Stations vélibs,

- Creations de pistes cyclables ou d'itinéraires partagés nombreuses (rue de Paris, rue
fean Mermoz, rue Kennedy, etc.),

- Généralisation des zones 30 avec contre sens cyclable,
- Mise en place de nombreux arceaux vélos,
- Mise en place d'une subvention a l'acquisition de vélos & assistance éfectrique.

En oulre, la Ville aménage des aires de livraison sur I'espace public a chaque occasion de
fravaux de voirie qui le permet.

Concernant la prise en compte du schéma départemental d’accueil des gens du voyage

La loi du 05 juillet 2000 prévoit que les communes de 5 000 habitants doivent participer a
f'accueil des gens du voyage mais que l'implantation de ces aires n'esf pas obligatoirement a
affecter par commune mais puisse étre prise en charge par un EPCI dans le cas otl la
compétence dans ce domaine lui a été transférée. Dans ce cas, I'EPC/ peut retenir un terrain
sur le territoire d’une autre commune membre,

Or, depuis la foi NOTRe du 07/08/2015, cette compétence a été transférée a la Métropole du
Grand Paris.

Par ailleurs, le schéma directeur d'accueil des gens du voyage approuvé le 25/01/2017 qui
S‘appliquait sur la commune a été annulé par le Tribunal Administratif de Melun en janvier
2019. Les motifs de l'annulation porte notamment, sur :
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- I'evaluation préalable jugée insuffisante car comportant aucune donnée quantitative
precise concernant l'accueil des enfanls comme leur scolarisation ou l'accés aux
soins ;

- le manque de précision sur les secteurs géographiques dimplantation des aires
dédiées a l'accueil des gens du voyage.

La commune de Joinville-le-Pont s'inscrit dans cetlte démarche d’accueil des gens du voyage
dans le cadre d'une réflexion intercommunale permettant d'envisager des équipements
satisfaisants pour un niveau d'accueil de qualité ainsi qu'une répariition géographique
équilibrée. Il est d'ailleurs, a noter que l'aire de passage de la ville de paris, dans le bois de
Vincennes, borde la commune de Joinville-le-Pont.

La CIPENAF émet un avis favorable sous réserve de :

o Revoir objectif de consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers
dans le PADD et le rapport de présentation en tenant compte de l'usage
actuel des sols et d’apporter un justificatif a cet objectif

» Prévoir une protection des espaces naturels adaptée (zonage N et protection
au titre du code de |'urbanisme) notamment dans les zones vertes du PPRI et
la Marne et ses berges

Réponse du maitre d’ouvrage

Concernant les objectifs de consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers

Il s’agit en l'occurrence de mettre en cohérence les objectifs annoncés, dans le PADD (p.16) :
« Preserver et mettre en valeur les espaces naturels (...) sans autoriser aucune
consomimation de ces espaces naturels », dans fe rapport de présentation (p.130) « Limiter
strictement la consommation des espaces haturels (...) ».

Sur ce point il Wapparait aucune sorte d'incohérence puisque le rapport de présentation
indique a la page 130 les « enjeux et besoins » issus de l'analyse du diagnostic qui servent la
réflexion pour I'éfaboration du PADD. Le PADD, postérieur au diagnostic, précise I'ambition
communale en elevant 'exigence de limitation de fa consommation & une consommation nufle.

Concernant la protection du patrimoine naturel et paysager

Concemant la pertinence des EBC sur le parc du Parangon, la CIPENAF suggére une
protection au titre de l'article L151-23 du code de f'urbanisme ;

Le zonage et le réeglement doivent conserver un rapport de cohérence avec e PADD. Ce
dernier prévoit spécifiquement de les maintenir par rapport au précédent document
d'urbanisme.

Concernant 1a protection des ceeurs d’ilots végetalisés, la CIPENAF suggere de les protéger
au titre de Particle L151-23 du code de furbanisme ;

L'instauration d’'une bande d'implantation de 20 meétres par rapport a la voie pour les
constructions permet de préserver fes coeurs d’ilot végétalisés.

Concemant les afignements d'arbres, la CIPENAF demande quel est le degré de protection
mobifisé parle PLU ;

Les alignements sont protégés au litre de l'article L151-23 du code de furbanisme. En
application des articles R421-17 et R421-23 du code de l'urbanisme, les installations et
aménagements ainsi que les travaux qui concernent ces éléments sont soumis a déclaration
préalable.
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Concemant les bords de la Marne et ses berges, la CIPENAF suggere de privilégier un zonage
N plutét que U.

Le projet de PLU sera modifié en délimitant la Marne en N.

La compatibilité du PLU avec les prescriptions du SAGE Marne-Confluence sera assurée
notamment en ajoutant au diagnostic la carte des enveloppes d’alerte des zones humides.

Commentaire du commissaire enquéteur
Les modifications proposées satisfont aux demandes de la CIPENAF

12-ANALYSE DU PROJET DE REVISION DU PLU PAR RAPPORT AUX
OBJECTIFS

La commune s’est fixé plusieurs objectifs dont elle décline la mise en ceuvre dans les
différentes composantes du PLU :

12-1 Le projet d’aménagement et de développement durable (PADD)

Le PADD enonce les grandes orientations pour le devenir du territoire communal de
Joinville-le-Pont dans 'ensemble des domaines prévus par le Code de I'Urbanisme,
pour les dix a quinze années a venir.

I a été élaboré sous la conduite de [I'Etablissement Public Territorial
Paris Est Marne & Bois, en charge de la procédure en vertu de la délibération n°16-42
du Conseil Territorial en date du 29/03/2016. Les élus et services de la commune de
Joinville-le-Pont ont été étroitement associés a la réalisation de ce document.

Sont synthétisés ci-aprés les choix retenus par le PADD, les objectifs poursuivis et les
moyens de les mettre en ceuvre

PRESERVER LE CADRE DE VIE ET L’ENVIRONNEMENT JOINVILLAIS, ET METTRE EN VALEUR LA
VALLEE DE LA MARNE

1-Renforcer le réle de |la Vallée de la Marne, lieu de rencontre de tous les Joinvillais
e Préserver et renforcer 'usage ludique et récréatif de la Marne
La mise en ceuvre de ces orientations se retrouve dans :
Orientation d’aménagement et de programmation « lle Fanac »
Conservation de la zone UL spécifique sur le site des Guinguettes au Nord de la
commune
e Améliorer 'accés a la Marne pour les modes actifs de déplacement, et renforcer
ses liens avec les quartiers de Joinville-le-Pont et les grands espaces verts
voisins
La mise en ceuvre de ces orientations se retrouve dans :
Orientation d’aménagement et de programmation « Ille Fanac »
Orientation d’aménagement et de programmation « reconquéte des délaissés de I'A4-
A86 »

2-Préserver et améliorer |la qualité de I'environnement Joinvillais
o Ameéliorer le réseau d'assainissement et la qualité de 'eau
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La mise en ceuvre de ces orientations :
Reglementations sur 'assainissement pour les constructions nouvelles et les travaux
sur constructions existantes dans la section 3 du reglement « réseaux et équipements
»
Taux minimum de pleine terre imposé dans les espaces verls pour les constructions
nouvelles et les travaux sur constructions existantes afin de favoriser linfiltration a la
parcelle.

o Lutter contre les pollutions sonores et atmosphériques
Mise en ceuvre de ces orientations :
Orientation d'amenagement et de programmation « reconquéte des délaissés de I'A4-
A86 »

o Développer ['utilisation des énergies renouvelables et rationaliser la

consommation d'énergie dans les constructions existantes et nouvelles

Mise en ceuvre de ces orientations
Mise en ceuvre des dispositions du décret N°2016-802 concernant les autorisations
d'urbanisme pour l'isolation énergétique du bati existant

+ Mieux prendre en compte les risques naturels et sanitaires :
Mise en ceuvre de ces orientations :
Traduction dans le réeglement du PLU des dispositions du PPR! du Val-de-Marne
Consultation systématique de I'lGC pour linstruction des autorisations d’'urbanisme
dans les zones d'anciennes carrieres

¢ |dentifier et préserver la biodiversité
Mise en ceuvre de ces orientations
Réalisation d’un parc urbain dans le cadre de la ZAC des Hauts-de-Joinville (ilot D)

o Préserver les continuités écologiques des trames vertes et bleues régionales et

locales
Mise en ceuvre de ces orientations :

Orientation d’'aménagement et de programmation « lle Fanac »
Instauration du coefficient de biotope dans les zones les plus denses de la
commune pour favoriser la réalisation de toitures et fagades végétalisées

o Maintien des regles actuelles contraignantes en matiere de réalisation
d’espaces verts de pleine terre
Reégles de préservation des coeurs d'ilots dans la zone UE
Création de nouveaux espaces paysagers remarquables (boulevard du
marechal Leclerc, maison du recteur, maison de ['éclusier) pour renforcer le
maillage d'espaces verts

3-Mettre en valeur le patrimoine et les paysages remarquables de Joinville-lePont

* Mettre en valeur les sites et les paysages remarquables de la vallée de la Marne
Mise en ceuvre de ces orientations
Les regles de la zone UE permettent la préservation des gabarits pavillonnaires dans
les quartiers de Palissy, Polangis et des bords de Marne (Vautier, Fanac...)
Préservation des alignements d'arbres imposés sur les principaux axes des quartiers
pavillonnaires
Mise en valeur des lerrains des « délaissés de I'A4 » au travers d'une orientation
d’'aménagement ef de programmation
Interdiction des depdts divers dans les zones urbaines du PLU
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+ Renforcer la place des espaces verts dans le tissu urbain
Mise en ceuvre de ces orientations
-Taux d’espaces verts de pleine terre imposé dans la plupart des zones urbaines
- Préservation des espaces verts par la création d’espaces paysagers remarquables a
préserver
- Maintien du classement en zone naturelle sur I'ile Fanac et des espaces boisés
classés existants
- Ajout de régles favorables a la végétalisation des toitures et des fagades via Foutil du
coefficient de biotope

e Préserver le patrimoine bati remarquable
Mise en ceuvre de ces orientations
Orientation d’aménagement et de programmation sur le site des usines Pathé
Protection renforcée des constructions remarquables réperforiees sur le fterritoire
communal dans le reglement

2- MAITRISER LES DEPLACEMENTS ET FAVORISER LA COMPLEMENTARITE MODALE

1-Favoriser le partage de I'espace public entre tous les modes de déplacements

e Accompagner et promouvoir le développement des modes actifs de
déplacement

Mise en ceuvre de ces orientations
-obligation de réalisation d’espaces de stationnement vélo dans les constructions
nouvelles
- favoriser les déplacements piétons et vélos dans les aménagements en proposant
une offre de stationnement pour les véhicules motorisés sur les parcelles.

» Intégrer les personnes a mobilité réduite dans la ville
Mise en ceuvre
-autorisation de dérogation pour la réalisation d’amenagements permettant la mise en
accessibilité PMR des constructions, y compris dans les marges de retrait imposées
- régles dérogatoires pour faciliter la modernisation et la mise en accessibilité des
constructions de grand gabarit dans les zones paviflonnaires

¢ Adapter I'offre de stationnement aux bescins des Joinvillais
Mise en ceuvre
OAP « reconquéte des ferrains de I'’A4 » prevoit la réalisation d’un parking sur le quai
de la Marne
- modulation des régles de stationnement pour les logements en fonction des
demandes de la zone
- régles spécifiques de réalisation de places de stationnement pour fes différentes
destinations et notamment les commerces
- prévoir des espaces de stationnement pour les veélos dans les constructions
nouvelles.

2-Améliorer le fonctionnement du réseau existant et anticiper le développement des
projets d'infrastructures de transports en cours

o Développer le rdle de la gare RER pour améliorer le service rendu aux usagers
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Mise en ceuvre :
Reégles spécifiques en zone UNa pour permetire les évolutions du réseau RATP

e Agir sur les déplacements a I'échelle intercommunale et régionale et anticiper
l'impact de la réalisation des infrastructures de transport en projet

Mise en ceuvre

Regles favorables a la densification le long des principaux axes menant aux différentes
gares du Grand Paris proches de Joinville-Le-Pont

- maintien des emplacements réservés au bénéfice du département du Val-De-Marne
le long de l'avenue Charles Floquet dans lattente de la réalisation du TVM

3-POURSUIVRE LA REDYNAMISATION DES ACTIVITES ECONOMIQUES ET COMMERCIALES

1-Conforter le dynamisme des activités commerciales et économigues de proximité

e favoriser le maintien, le développement et la diversité du commerce de
proximité

Mise en ceuvre

Maintien des linéaires de protection commerciale au litre de larticle L. 151-16 du code
de l'urbanisme sur les axes de l'avenue Gallieni et de la rue de Paris.

Autorisation du commerce de proximité dans la plupart des zones urbaines a condition
de respecter la franquillité du voisinage.

o Mener une politique de soutien aux secteurs et activités existantes
Mise en ceuvre

Maintien des linéaires de protection de larfisanat au titre de l'article L.151-16 du code
de l'urbanisme sur les axes de 'avenue Gallieni et de la rue de Paris.

- Auforisation des activités artisanales dans la plupart des zones urbaines a condition
de respecter la franquillité du voisinage.

2- Renforcer I'attractivité du pdle d'emplois métropolitains de Joinville-le-Pont

¢ Poursuivre le développement de I'offre d’emploi sur le territoire communal,

et 'adapter aux nouveaux besoins et aux nouveaux modes de travail
Mise en ceuvre
Maintien de regles favorables au développement des activités économiques a
proximiteé de la gare RER (zone UG et UZa) ainsi que sur I'ancien site des usines Pathé
(zone UH)

s Permettre la requalification des sites d’activités de la commune, et encourager
la mixité fonctionnelle dans les projets adaptés aux nouveaux besoins et aux
nouveaux modes de travail

Mise en ceuvre
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OAP sur le site Pathe et modifications de la zone UH pour permetire la diversification
des fonctions urbaines

4- ACCOMPAGNER LA REALISATION DES PROJETS D’AMENAGEMENT MAJEURS EN COURS, ET
FAVORISER LE RENOUVELLEMENT URBAIN EN PRESERVANT L’EQUILIBRE DU TERRITOIRE

1-Accompagner la réalisation des projets urbains en cours ou a I'étude sur les lieux de
centralité de la commune

e Achever la requalification des Hauts de Joinville en affirmant lidentité du coeur
de ville

Mise en ceuvre
Maintien des dispositions réglementaires de la zone UBa qui correspond au périmétre
de la ZAC des Hauts-de-Joinville
- Maintien des linéaires de protection du commerce de deétail et de lartisanat qui
existent le long de la rue de Paris.

¢ Requalifier I'avenue Gallieni et ses abords
Mise en ceuvre
Modification n°5 du PLU adoptée le 15/12/2015 limitait les possibilités d’évolution de
la zone
- maintien du lineaire de protection du commerce de proximité et de l'artisanat sur le
site

+ Adapter l'offre en équipements de la commune a la dynamique démographique

actuelle

Mise en ceuvre
Mise en place de régles dérogatoires pour les constructions a destination
d'équipements publics ou d'intérét collectifs dans la plupart des zones de la commune
Lutter contre I'étalement urbain en permettant la densification du tissu urbain et la mise
en valeur des réserves fonciéres existantes

« Limiter la consommation d’'espace naturel et encourager e renouvellement
urbain dans le cadre des projets de développement en cours et futurs

Mise en ceuvre

Maintien des espaces boisés classés existants et du classement en zone N de l'ile
Fanac pour préserver les espaces verts et le cadre naturel de la commune

- Régles favorables & la mutation des secteurs présentant un potentiel de densification

e Mettre en valeur les réserves foncieres du territoire communal ans le cadre des
projets de développement en cours et futurs

Mise en ceuvre

Orientafion d’aménagement et de programmation n°3 portant sur les terrains des
délaissés de 'A4-A86

o Préserver I'équilibre des tissus urbains de la commune

Mise en ceuvre
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Régles spécifiques pour I'évolution des constructions existantes dans les différents
quartiers de la commune

- Mixité fonctionnelle encouragée dans la plupart des zones du PLU

2- Préserver la mixité sociale et I'équilibre de 'habitat

s Préserver et améliorer le parc de logement social de la commune
Mise en ceuvre

Dérogations aux régles en zone UE pour la réalisation d'extensions pour les
immeubles de grand gabarit {plus de 15m de haut).

12.2 les orientations d’aménagement et de programmation

Pour répondre aux objeciifs présentés dans le PADD, la commune a programmé
plusieurs actions :

OAP n°1: lle Fanac

Cette OAP a pour objectif la restauration des écosystémes du site ; elle vise
notamment a « Mettre en valeur les sites et les paysages remarquables de la
vallée de la Marne » et a « Identifier et préserver la biodiversité » et « Préserver
les réservoirs écologiques constitués par les grands espaces verts

L'tle Fanac est située au coeur de la commune et sert de point de franchissement au
pont qui relie les deux rives de Joinville-le-Pont. Lieu de convergence naturel des
Joinvillais, I'lle est aujourd’hui un espace naturel habité particulierement bien préservé.
L'lle Fanac est un site protégé par un arrété préfectoral du 3 septembre 1965 sur la
base de la loi du 2 mai 1930, en application des actuels articles L341-1 a L341-22 du
Code de I'Environnement.
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i OAP n°l: lle Fanac

1. Restaurer I'écosysteme des berges de la Marne

=== Engager la renaturation des berges en tenant compte de leur état
actuel

B Fréserver des niches écologiques sur les pointes Nord et sud de |'lle

1 2. Requalifier les espaces publics et préserver la
] vocation de loisirs de |'ile

A+ Préserver le cadre de vie des riverains en délimitant les espaces
publics

Requalifier les espaces publics existants, notamment en développant
leur capacité d'accueil d'événements festifs

OAP n°2 : Site Pathé

L'aménagement de ce secteur nécessite une attention particuliére afin de concilier
deux objectifs : préserver le caractére patrimonial du site, identifié par le
diagnostic patrimonial et paysagé, et favoriser le maintien et le développement
des activités économiques dont la vitalité est réelle

Le site de cette OAP est constitué par les anciens locaux des industries
cinématographiques fondées par Charles Pathé a Joinville-le-Pont. Ce secteur est
situé a environ 500m de la gare RER de Joinville-le-Pont, au débouché du Pont-de-
Joinville en rive gauche de la Marne. Il constitue I'extrémité de I'avenue Gallieni, axe
commercial majeur des quartiers de Polangis et Palissy dans le bas de Joinville.
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ORIENTATION DAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION N°2
Praservation et mise en valeur du site des anciennes
usines Pathe
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OAP N°3 : DELAISSES DE L’'A4-A86

Il s’agit de réintégrer ces terrains a I'espace urbain en leur redonnant un réle en
cohérence avec les quartiers voisins en garantissant leur intégration au paysage
et a 'environnement proche.

Ce site est constitué par les terrains voisins du trongon autoroutier commun entre 'A4
(autoroute de I'Est) et 'A86 (rocade de la petite couronne d'ile de France). Lors de la
construction de l'autoroute, les quartiers de Polangis et du quai de la Marne (rive
droite) ont été amputés d’une partie de leurs constructions pour libérer le passage de
I'axe routier déclaré d'utilité publique en 1969.

Ces terrains sont devenus des friches urbaines peu utilisées en dehors d'activités ne
nécessitant pas de constructions pérennes (loisirs, dépéts et stockage de matériaux,
parkings...).
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OAP n°3 : terrains des délaissés de I'A4/AB6
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. Aménager les terrains de la rue Nouvelle 2. Reintégrer les terrains des deélaisseés de
dans le respect de 'en onnement proche A4 en rive gauche au quartier de Polangis

- implantar des constructions pavillonnaires joignant ﬁ: Restaurer |2 tissu urbain en implantant des constructions
les limites séparatives latérales " neuves de gabarit pavillonnairs
P Garantir une marge de retrait par rapport & la rus Maintenir ou relocaliser 3 proximité de leur emplacement
“g Nouvelle aménagée majoritairement en espaces actuel les activités de loisirs existantes
vens

) ) E implanter un espace vert 3 vocation paysagére ou agricole
Permettre une implantation jusgqu'a 2,5m de la limite

de fond de parcelie
. Razliser un équipement public communal desting a

! Ameanager un parking public lentretien des espaces publics

Les principes d'aménagement

En rive droite (quai de la Marne) :
Les terrains voisins de la rue Nouvelle présentent un potentiel de reconstitution du
tissu urbain pavillonnaire important.

En rive gauche (Polangis) :
En rive gauche, les terrains couvrent une surface plus importante et les orientations
pour 'aménagement de ces espaces sont différenciées selon la localisation des
terrains La reconquéte de ces terrains passe également par la réalisation de
constructions pavillonnaires en marge du quartier de Polangis, pour restaurer en partie
les zones pavillonnaires détruites lors de la construction de I'axe autoroutier.

Enfin, sur la partie Est, en complément du centre technique municipal existant,
les équipements publics seront étendus avec la réalisation d'une zone de dépét
destinée a I'entretien des espaces publics de la commune.

12-3 Reglement de zone

Régles communes a toutes les zones urbaines

Pour répondre aux nouveaux principes de rédaction issus de la loi ALUR et la nouvelle
codification du code de l'urbanisme (article R.151.9) I'organisation du réglement est
modifiée ; il s'articule autour de 3 sous sections :

1- destinations des constructions usage des sols et nature d’activité

2- caracteristiques urbaines architecturales environnementales et paysagéres

3- équipements et réseaux
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Réqles particuliéres a chacune des zones

Zone UA .

La révision du PLU introduit en zone UA Poutil du coefficient de biotope et le fixe a
0,15. Ce taux correspond au taux minimum d’espaces verts de pleine terre augmenté
de 5 points. L'objectif est de favoriser la végétalisation du tissu urbain, notamment en
favorisant la réalisation de toitures et de fagades végétalisées.

Zone UB :

Une régle specifique est introeduite concernant la hauteur des constructions nouvelles
sur les terrains voisins de la rue de I'église, qui limite les hauteurs a un gabarit
pavillonnaire de 7 m a 'égout et 10 m au faitage. L’objectif est de préserver ce cceur
d'ilot qui constitue aujourd’hui un espace de respiration a proximité immédiate de la
rue de Paris, ol les constructions sont encore de gabarit pavillonnaire. Les régles
tiennent également compte de la spécificité de la rue de I'église, trés étroite et a flanc
de coteau, qui ne pourrait supporter une densification importante.

Cette évolution du PLU constitue la principale évolution des régles de la zone UB. Elle
s’inscrit dans le cadre des orientations de I'axe 1 du PADD qui visent a préserver le
paysage de la vallée de la Marne et de ses zones pavillonnaires largement
vegétalisées.

Zone UC :

Pour cette zone, le PADD fixe notamment lobjectif de requalifier la rue de Paris
prolongee et de préserver les différentes identités architecturales et urbaines de la
commune Dans ces quartiers centraux déja denses, le réglement met également en
ceuvre |'orientation « promouvoir une densification respectueuse de I'environnement,
des formes urbaines existantes et des équilibres du tissu urbain ».

Zone UD :

Conformément aux dispositions du PADD sur ce secteur, il s'agit de requalifier le tissu
urbain ancien et la rue de Paris dite « prolongée », et de préserver les identités
urbaines et architecturales de ce quartier témoin de Fancien tissu urbain de faubourg.

Zone UE :

La révision du PLU introduit I'outil du coefficient de biotope en zone UE. Il est fixé a
0,40, afin de permetire le maintien de la vegétalisation importante des quartiers
pavillonnaires. Le taux minimum d’espaces verts de peine terre est maintenu a 35%,
en accord avec le PLU de 2007.

L'objectif des régles de la zone UE est de trouver un juste équilibre entre préservation
du couvert végétal et reponse aux besoins des habitants en matiére d'utilisation du sol
et en extensions éventuelles des constructions.

Zone UG :
Le taux d’habitation autorisé par opération est relevé de 30% a 40% pour encourager
la mixité fonctionnelle du secteur, en accord avec les dispositions de I'axe 3 du PADD.

Zone UH :
En accord avec les orientations du PADD et de 'OAP n°2, les régles mises en place
sur ce secteur visent a préserver I'ensemble patrimonial des anciennes usines Pathé,
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tout en permettant aux activités existantes d’adapter les locaux a leurs besoins, et en
développant la mixité fonctionnelle du site. Pour ce faire, le plan masse du réglement
de la zone UH a été réadapté, que ce soit en terme d'emprises mutables et de leurs
hauteurs maximales autorisées.

Zone UL :

En accord avec le PADD et notamment son axe 1, la zone a pour vocation I'accueil et
le maintien d’activités de loisirs, en lien avec la Marne et perpetuant la tradition des
Guinguettes Joinvillaises

Dans cette zone, comme dans les autres zones, des précisions sont apportees visant
a promouvoir la meilleure qualité architecturale et la meilleure insertion possibles pour
les constructions nouvelles et les travaux sur constructions existantes.

Les régles sont souples pour permettre une grande fiexibilité dans les installations
extérieures en lien avec les activités de la zone. Il n'est pas fixé de taux minimum
d’'espaces verts ni de coefficient de biotope, néanmoins le réglement impose le
maintien des plantations existantes dans la zone.

Zone UZ .

Le secteur UZa a pour vocation de permettre le maintien du pdle tertiaire de la gare
RER de Joinville-le-Pont, en accord avec le PADD.

Les regles sont souples pour s’adapter aux usages specifiques de ces zones a
destination d’activiteés. Les plantations sont peu nombreuses sur ces sites tres
artificialisés. Néanmoins, le PLU impose un traitement paysager des espaces libres et
une protection des plantations existantes, en accord avec les dispositions du PADD
relatives au renforcement de la végétalisation des espaces urbains de la commune.

Zone UN .

Les regles sont souples pour permettre une grande flexibilité dans les installations
extérieures en lien avec les activités de la zone. |l n'est pas fixé de minimum de pleine
terre ou d'espaces verts sur les terrains, en raison du couvert vegétal déja trés
important de la zone UN.

Des régles alternatives de hauteurs, plus souples, sont prévues pour les constructions
existantes et les EICSP, conformément a la vocation de la zone. l’ensemble de ces
regles vise a fraduire 'orientation de I'axe 4 du PADD concernant le développement
des équipements publics de la commune

Zone N :

La zone N « naturelle » couvre I'lle Fanac

Des dispositions particuliéres sont prévues par le réglement pour limiter les extensions
possibles des constructions existantes : les fagades éventuellement prolongées ne
pourront dépasser 13 m de long, afin de préserver la forme urbaine typique des villas
balnéaires de I'lle Fanac.

Les regles visent a assurer la protection des espaces verts existants, en imposant
notamment 35% au minimum d’espaces verts de pleine terre sur la surface des
parcelles. Les plantations devront étre préservées pour assurer la conservation du
couvert veégetal actuel de IMle, particulierement important et présentant certains
spécimens remarquables.
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12-4 Document graphigue

Des dispositifs réglementaires prévus dans le document graphique du PLU ne sont
pas spécifiques a certaines zones.

Les dispositifs de protection du patrimoine naturel et architectural

1. Les espaces paysagers protégés et les alignements d’arbres
Certains sont ajoutés par la révision du PLU afin de favoriser la préservation du couvert
végétal dans certains quartiers, en accord avec les objectifs du PADD. Ce classement
ne tient pas compte de la domanialité, et recouvre donc aussi bien des terrains du
domaine public (communal, départemental, de VNF), des espaces ouverts au public
du domaine privé communal, ou des espaces privés.

2-L.es élements batis protégés ou remarques
Les composantes les plus subjectives ou extensives de la notion de patrimoine ont ete
considérées avec prudence, qu'il s’agisse des « lieux de mémoire » ou d'ensembles
pittoresques résultant de traitements accidentels et dérogeant aux regles urbaines. lls
n'ont été protégés par le réglement que dans le cas ou ils recoupaient I'un des criteres
principaux historique, esthétique ou paysager.

Les dispositifs de maitrise fonciére et du développement de ['urbanisation

Les lineaires de protection commerciale

L'intitulé des linéaires évolue pour s’adapter aux nouvelles dispositions du code de
Furbanisme, et notamment a la nouvelle liste des destinations de constructions. La
pius grande précision des définitions des destinations et sous-destinations de
constructions ne rend plus opérante la liste des commerces de détail proposée dans
les définitions du précédent PLU, et la liste est donc supprimée.

Suppression du perimetre d'attente de projet Gallieni

Le PLU révisé prévoit la suppression du périmétre d’attente de projet et conserve les
régles permettant une densification et donc la mutation de ce quartier en adoptant un
zonage specifique la zone UAa

13-AU REGARD DES DISPOSITIONS DES DOCUMENTS SUPRA COMMUNAUX

Au regard du SDRIF
Les objectifs poursuivis s’inscrivent dans les dispositions du SDRIF, notamment en ce
qui concerne :
» la préservation de la continuité écologique de la Marne, objectif majeur du PLU
pour les années a venir
* les progres réalisés et ceux prévus dans le PLU doivent permettre une hausse
de 20% du nombre d’emplois sur la commune — les objectifs du SDRIF sont de
+15%-

Au regard du PDUIF

Le reglement du PLU intégre I'ensemble des prescriptions du PDUIF concernant le
stationnement des véhicules dans les constructions nouvelles :

- les normes plafond et normes planchers pour la réalisation de places de
stationnement de véhicules particuliers pour les constructions nouvelles, notamment
dans un rayon de 500 m a proximité des gares de transport en commun lourds (RER
A dans le cas de Joinville-le-Pont), sont intégrées dans les sections 2, sous-section 4
des réglements de zone du PLU
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- les normes relatives a la réalisation d’espaces de stationnement pour les vélos dans
les constructions nouvelles sont également intégrées dans les sections 2, sous-
sections 4 des reglements de zone du PLU.

Au regard du SRCE

L’'un des objectifs est I'identification, et fa préservation de la continuité ecologique de
la Marne

Cet objectif est traduit réglementairement dans le cadre de 'OAP n°1 portant sur l'lle
Fanac. | OAP prévoit une renaturation différenciée des berges de ['lle afin de favoriser
et préserver les habitats des différentes espéces de la faune et de la flore sur les
berges, et de conforter les berges les pius fragiles.

Au regard du SRCAE

Le PLU s’inscrit dans les orientations du SRCAE notamment en favorisant la
végétalisation des toitures et des fagades via 'ajout au PLU de 'outil du coefficient de
biotope, le PLU révisé lutte contre les ilots de chaleur urbain et les effets du
changement climatique sur les espaces urbains.

Par ailleurs, 'axe 2 du PADD promeut une politique de déplacements visant a réduire
la place des déplacements en voiture individuelle, qui contribue & la réduction des
émissions de gaz a effet de serre du au trafic routier.

Au regard du SDAGE MARNE CONFLUENCE

e Les dispositions du PADD prennent en compte les dispositions du SDAGE
notamment dans les orientations ci-apres :

Améliorer le réseau d'assainissement et la qualité de 'eau »,
mieux prendre en compte les risques naturels et sanitaires »,
o identifier et préserver la biodiversité ».

La lutte contre le risque inondation est prise en compte dans le PPRI du Val-de-Marne,
annexé au PLU en tant que servitude d'utilité publique

Le commissaire enquéteur

Nicole SOILLY
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REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE

JOINVILLE —LE-PONT

PIECES JOINTES

DELIBERATION DE L’ EPT PARIS MARNE 8 BOIS DU 15 OCTOBRE 2018

ARRETE D"OUVERTURE D’ENQUETE DU 29 JANVIER 2019

PARUTIONS DANS LA PRESSE




L o ARRETE
ol Prescrivant Penquéte publique relative
au projet de la révision du
Plan Local de PUrbanisme (PLU)
de la commune de Joinville-le-Pont

farme & Boie

2019-A- 24,

Le¢ Président de PEtablissement Public Territorial ParisEstMarne&Bois,

VU le code général des collectivités territoriales ;
VU le code de Putbanisme, en particulier ses articles L.151-1 et suivants et RU51-1 et suivants
VU le code de Penvironnement et notamment scs articles T..123-1 4 1,.123-19 et R.123-1 24 R.123-27 5

VU le déeret n°2011-2018 du 29 décembre 2011 portant réforme de Penquéte publique relative aux opéeations
susceplibles d’affecter Penvironnement ;

VU Paerété du 24 aveil 2012 fixant les caractésistiques et dimensions de Paffichage d’enquéte publique
mentionné a Pacticle R.123-11 du code de FPenvironnement ;

VU le décret n°2017-626 du 25 aveil 2017 relatif aux procédures destinées a assurer Uinformation el la
pacticipation du public a Pélaboration de certaines décisions susceptibles d’avowr une incidence sur
Penvironnement et modifiant diverses dispositions relatives a Pévaluation environnementale de certains projets,
plans et programmes ;

VU le Plan Local d’Urbanisme de Joinville-le-Pont approuvé le 19 décembre 2007, modifié les 31 mai 2010, 29
juin 2010, 28 juin 2011, 2 juin 2012, 31 mars 2015, et 15 décembre 2015, et mis en compatibilité le 29 juin 2015
par déclaration de projet ;

VU la délibération n°20 du 15 décembre 2015 du Conseil municipal de joinville-le-Pont, prescrivant la révision
du PLU de la ville de ]omvllle le-Pont, fixant les objectifs afférents et les modalités de la concertation, et

donnant son accord a la reprise de la procédure de révision par Plitablissement Public Tegritorial
PatisDstMarne& Bois ;

VU la délibération n®16-42 du 29 mars 2016 du Conseil de territoite de PEP'L ParisHstMarne&Bois, portant
acceptation de la poursuite de la procédure de révision du PLU de Joinville-le-Pont engagée par la commune ;

VU la délibération n®17-66 cu 26 juin 2017 du Conseil de territoire de PEPT ParisHstMatne&Bois, prenant
acte de la tenue du débat sur les orientations du projet de PADD du PILU révisé de Joinville-le-Pont ;

VU la délibération n°18-77 du 15 octobre 2018 du Conseil de territoire de PTEPT ParisHstMarne& Bois,
approuvant le bilan de la concertation et arrétant le projet de PLU ;

VU Ia décision de Pautorité environnementale n1°94-006-2017 apres examen au cas par cas dispensant de la
réalisation d’une évaluation environnementale de la révision du Plan Tocal d’Urbanisme de Joinville-le-Pont en
application de Particle R.104-28 du Code de Purbanisme ;

CONSIDERANT les pi¢ces du dossier soumis a enquéte publique ;

ARRETE

ARTICLE 1: ) sera procédé a une onquvto publique sur le projet de révision du Plan Local (’Urbanisme (P1LU)

de Joinville-le-Pont, du 18 février 2019 4 9h00 au 25 mars 2019 a 17h30, sif 30 joyrs consceutifs, en yue de
cls récep lon e pré AN

son approbation par Mablissement Public Territorial ParisIistMarnedeBois| 094-200057941-20190129-2019-A-36-AR

Date de télétransmission : 29/01/2019

Date de réception préfecture : 29/01/2019




Caracréristiques principales du projer

La vévision du PLU de Joinville-le Ponta deux obgectifs principaux. 31 s'agit d’une part de metive en
compatibilité le PLU avee Tes nouvelles Wopislations, noamment les lows Grenelle o MR, entedes en vipneur
depuis Pelaboration du PLLY en 2007,

Dtre part, o révision du PLU est Poceasion de réalfirmer le projet urbain de Jonville le-Pont dans
contnuite du PLU de 2007, autour des axes suivanty
la requaliticattion des zones de cen rralité de li commuuie visant notanmment a la eréation de nonveans
lopements pour répondre aux besoins des Jomvillas,
la préseevaton du cadre de vie des Joinvilals,
-l préservation des quartiers pavillonnaires,
- Tanucipation des besotns d’equipements publics,
- Pencouragement aux mobilités douces,
- baoprise en compte des risques naturels dans les projets de constructon,
- Pencouragement a la rénovation de Phalntat,
- [a diversité des fonctions urbames.

ARTICLE 2 : Madame Nicole SOILLY a ét¢ désipnée en qualité de commussaire enquéteur par le ‘Tribnunal
adminstratif de Melun,

ARTICLE 3: 1.¢ dossicr du projet de revision du Plan Local d’Urbantsme ainst quiun repistre d'enguete i
(ewllets non mobiles, coré ot paraphé par le commussaive-enquetenr, seront déposes i la Mairie de Joinville le
Pont, au 23 rue de Laris, pendant 36 jours conséentifs aux jours et heures habituels d'ovverture de b msee,

e public pourra également consulter le dossier sur le site internet de la ville de Joinvidlesde-Pon

(htip/ /wwwioinyille-Je pont.fr/) et @ la direction urbantsme du terrttorre Parisbistihvumed Bois au 1, place
Urnie a Jomville-le-Pont, en format papier ou sur un poste nformatique du lundi au vendredi de 9h a 121 er
de Tdh a 17h.

Chacun pourra preadre connaissance du dossier et consigner ses observalions ¢ propositions sar le repstre
Penquéte déposé en mairie ou les adeesser directement au commissaire engueteur par ecrit :

Madame le Conunssiure- Fnqguctear
nguéte publique sur le projet de révision du PLU de Jomville le Pont,
[atel de Ville - Divection de UUrbanisme
23 Rue de Parts,
P340 Joinville e Pant

Ou par voie cectronigque a Vadresse suivante : revistonphyoioville@pemb.fs (es mails vegus avans Pouveriure

de Penquéte ou apres la cloture de Penquete ne seront pas recevables),

ARTICLL 4 - Le commissaire enquérenr se tiendra i la disposition du public i L mairie de Jomvillele Dot
(23, rue de Paris) pour recevoir ses observations et propositions ceriles el orales

Le lundt 18 tévrier de 9h a 12h [(ouvernee de Penquete)
e mercredt 27 Fevrier de 16ha 190
P samedi 16 mars de Yha 120 {ouverture exceptionnelle de fa mairie)

Le tundi 25 mars de 14h30 a 17h30 (cléture de Penquete)

ARTICLE 5: Tes observations et propositions du public soni consultables ¢t communicables aux {raty de
personne qui en fait la demande pendant toute la dusée de Penguéte, Des informations sur e projet SORINI
enquéle publique peuvent étre demandées anprés de Monsicur Jacques |1 MARTIN, Prosident de
PEtablissement Public Tervitoria) PansFstMarne& Bots, tesponsable du projet, on de son representant a
Padresse du siege, 14 rue Louis Talamons - 94500 Champrgny sue Marne, -
ACCE',SG dli r?cep‘uon(en i):mecltna .

ARTICLE 6: A Pexpsration du délai de Penquete prevu o Particle [ I%gﬁﬂ%ﬂ%m, ;;Q(,uﬁf]y?a;(:f}‘f,ﬁﬁ[é’\f’
L‘t.)ImI'li’ssnLl‘(:--enqt,létt?m'. Date de réception préfecture  29/01/2019
Ce dernter dresse dans Tes 8 jours apres la clotre de Penquére un procés verbal de synthese des obyervations
quil remet au Président de Plitblissement Public Fervitorial ParisFetMarne&DBais. Ce dernier dispose de 16



jouts pour produire ses observations éventuclles.

e commissaire-cnquétenr dispose d’un délai de 30 jours 4 compler de Ia date de cldture de Penqguéte pour
transmetive au Président de PEtablissement Public Territorial ParisEstMarne&Bois son rapport el ses
conclusions motivées.

Ce délai pourra étre reporté sur demande motivée du commissaire-enguéteur.,

Simultanément, une copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire-enquéteur sera adressée a
Monsicur le Préfet du département du Val-de-Marne et Madame la Présidente du Tribunal administeatit de
Melun.

ARTICLE 7 : Dés leut réception, le rapport et les conclusions motivées du commissaire-enquéteur seront
tenus 4 la disposition du public 4 la direction de Purbanisme de la commune de Joinville-le-Pont an 23 Rue de
Paris 4 Joinville-le-Pont pendant une durée d’un an, aux jours ct heures habituels d'ouverture ainsi qua la
direction urbanisme de PEtablissement Public Tertitorial ParisEstMarne&Bois, au 1 place Uranie — 94340
Joinville-le-Pont

ARTICLE 8 : Un avis au public faisant connaitre Pouverture de Penquéte sera publié 15 jours an moins avant
le début de celle-ci, et rappelé dans les 8 premiers jours de Uenquéte, dans 2 joutnaux sépionaux ou locaux
diffusés dans le département du Val de Matne.

Cel avis sera affiché au sicge de PEablissement Public Territorial PatisEstMarne&Bois au 14 rue Louis
Talamoni & Champigny-sur-Macne, et la mairie de Joinville-le-Pont ainsi que sur les panneaux daffichages
administealifs de Ia commune.

Les informations  pourront  épalement  étre  consultables  sur le  site internet  de  la communce
(http:/ /xwwwjoinville-le-Pont.fr/).

ARTICLE 9 : I’indemnisation du commissaire-enquétenr ainsi que les frais d’affichage et de publication sont
a In charge du territoire ParisEstMarnce&Bots.

ARTICLE 10 : l.c PLU de Joinville-le-Pont a été dispensé par Monsicur le Préfet du Val-de-Marne de Ia
réalisation d’une évaluation environnementale le 04 décembre 2017. Tes informations environnementales se
rappottant au projet sont indiquées dans le rapport de présentation du PLU

ARTICLE 11 : A Pissue de Penquéte, le conseil de territoire se prononcera par délibération sur Papprobation

du PLU révisé de Joinville-le-Pont ; il pourra, au vu des conclusions de I'enquéte publique, décider 71l y a lieu
dapporter des modifications an projet de PLU en vue de cette approbation.
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Bry-sur-Mame — Champigny-sur-Mame - Charenton-le-Pont - Fontenay-sous-Bois -
Joinville-le-Pont - Le Perreux-sur-Mame — Maisons-Alforl — Nogent-sur-Mame —~Saint-
Mandé-Saint-Maur-des-Fossés—Saint-Maurice—Villiers-sur-Marne Vincennes—

ETABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL
ParisEstMarne8iBois
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU 15 OCTOBRE 2018
SOUS LA PRESIDENCE DE JACQUES JP MARTIN

18-77

OBJET : Révision du Plan local d’urbanisme de Joinville-le-Pont - Approbation du bilan de
la concertation et arrét du projet de PLLU

Membres en exercice a0 Votants 81
Présents titulaires 68 Abstention 0
N Suffrages exprimes 41
Représentes 13 Pour 81
Absents 9 Contre 0
Présents :

Caroline ADOMO, Sophie AMAR, Clémence AVOGNON-ZONON, Jean-Philippe BEGAT, Eric
BENSOUSSAN, Sylvain BERRIOS, Jean-Luc CADEDDU, Olivier CAPITANIO,  Chrysis
CAPORAL. Gilles CARREZ, Pierre CARTIGNY, Sabine CHABOT, Brigitte CHAMBRE-MARTIN,
Michéle CHARBONNEL, Sylvie CHARDIN, Stéphane CHAULIEU, Catherine CHETARD, Frangois
COCQ, Isabelle DALLEAU, Alain DEGRASSAT, Pierre-Michel DELECROIX, Carole DRAI, Sylvain
DROUVILLE. Christian FAUTRE, Delphine FENASSE, Benoit GAILHAC, René GAILLARD, Jean-
Philippe GAUTRAIS, Brigitte GAUVAIN, Herve GICQUEL, Jean-Jacques GRESSIER, Jean-
Jacques GUIGNARD, Pierre GUILLARD, Delphine HERBERT, Michel HERBILLON, Florence
HOUDOT, Laurent JEANNE, Laurent LAFON, Patrick LE GUILLOU, Pierre LEBEAU, Nadia
LECUYER, Sergine LEFIEF, Charlotte LIBERT-ALBANEL, Robin LOUVIGNE, Anne-Marie
MAFFRE-BOUCLET, Jacques JP MARTIN, Pascale MARTINEAU, Michel OQUDINET, Gilles
PANNETIER, Gilles PANNETIER, Mary France PARRAIN, Jean-Jacques PASTERNAK, Alain
PAVIE, Vincent PINEL, Régis PIO, Catherine PRIMEVERT, Christine RASETTI, Yoann RISPAL,
Germain ROESCH, Christel ROYER, Christine RYNINE, Igor SEMO, Jean-Pierre SPILBAUER,
Virginie TOLLARD, Annie TRICOCHE, Jacqueline VISCARDI, Jean-Frangois VOGUET, Valérie
ZELIOLI

Représentés :

Thierry BARNOYER, Jacques Alain BENISTI, Jean-Marc BRETON, Adrien CAILLEREZ, Chantal
CANALES., Nicole CERCLEY, Florence CROCHETON, Olivier DOSNE, Miche! DUVAUDIER,
Gérard LAMBERT, Marie-Hélene MAGNE, Marc MEDINA, Sylvie TRICOT-DEVERT

Absents .
Patrick BEAUDOUIN, Christian CAMBON, Nicolas CLODONG, Thierry COUSIN, Monique
FACCHINI, Sengul KARACA, Nassim LACHELACHE, Dominique LE BIDEAU, Pascale
TRIMBACH

PREFECTURE DU VAL-DE-MARNE
22 0CT, 2018
ARRIVEE



CONSEIL DE TERRITOIRE DE PARISESTMARNE&BOIS

SEANCE DU 15 OCTOBRE 2018

QBJET : Révision du Plan local d'urbanisme de Joinville-le-Pont — Approbation du bllan de la

concertation et arrét du projet de PLU

LE CONSEIL DE TERRITOIRE,

VU le code général des collectivités territoriales ;
VU le code de Purbanisme, en particulier ses articles L. 151-1 et suivants et R.151-1 et suivants,

VU 1a loi n°2010-788 portant engagement nationat pour l'environnement, dite Grenelle |l, en date
du 12 juiliet 2010,

VU la loi n°2014-366 pour l'accés au logement et un urbanisme rénové, dite ALUR, du 27 mars
2014,

VU l'ordonnance n° 2015-1174 du 23 septembre 2015 relative & la partie legistative du livre ler du
code de l'urbanisma,

VU le décrat du 28 décembre 2015, relatif a la partie réaglementaire du livre 1¢ du code de
furbanisme,

VU le déaret du 27 décembra 2013 approuvant le Schéma Directeur de la Région lle-de-France,

VU le Plan Local d'Urbanisme de Joinville-le-Pont approuvé le 19 décembre 2007, modifié tes 31
mai 2010, 29 juin 2010, 28 juin 2011, 2 juin 2012, 31 mars 2015, et 16 décembre 2015, et mis en
compatibilité le 29 juin 2015 par déclaration de projet,

VU la délibération n°20 du 15 décembre 2015 du Conseil municipal de Joinville-le-Pant, prascrivant
ia révision du PLU de ia ville de Joinville-le-Pont, fixant les objectifs afférents el les modalités de 1a
conceriation, et donnant son accord 2 la reprise de la procédure de révision par ['Etablissement
Public Territorial Paris Est MarnedBais,

VU ia délibération n"16-42 du 29 mars 2016 du Conseil de territoire de I'EPT Paris Est
Marne&Bois, portant acceptation de la poursuite de la procédure de révision du PLU de Joinville-
[e-Pont engagée par la commune,

VU la délibsration n°18-43 du 26 juin 2017 du Conseil de territoire de 'EPT Paris Est Marne&Bois,
prenant acte de la lenue du débat sur les orientations du projet de PADD du PLU révise de
Joinvilla-le-Pont,

VU la décision de Pautorité environnementale n°94-006-2017 aprés examen au cas par ¢as
dispensant de la réalisation d'une évaluation environnementale la révision du plan local
d'urbanisme de Joinville-le-Pont en application de Particle R.104-28 du Code de I'urbanisme,

VU Je bilan de la concertation tel qu'annexé a la présente delibération,

VU le projet de PLU révisé de ia commune de Joinville-le-Pont tel qu'annexé a la présente
délibération,

CONSIDERANT que le PLU de Ia ville de Joinville-le-Pont fait actuellement I'objet d'une procédure
de révision, menée conformément & la délibération susvisée du 18 décembre 2015, qui porte sur
fensembie de ses eléments,

CONSIDERANT gue le PLU est composé d'un rapport de présentation, d'un projet
d’'aménagement et de développement durables (ci-apres PADD), d'orientations d'amenagement et
de programmation (ci-aprés OAP), d'un réglemant et de ses annexes,

GONSIDERANT gu'en application de larticle 12 du décret du 28 décembre 2018, le projet de
révision du PLU de Joinville-le-Pont est conforme & la rédaction du code de I'urbanisme maodifiée
par lordonnance du 23 septembre 2015 et le décret du 28 decembre 2015, portant modernisation
du contenu des plans locaux d'urbanisme, en vigueur depuis le 1% janvier 2016,



CONSIDERANT que e rapport de présentation du PLU de Joinville-fe-Pont est conforme aux
dispositions des articles L.151-4, R.151-1 & R.151-4 du code de l'urbanisme, et comprend
notamment regroupées dans sa seconde partie fensemble des justifications des disposilions du
PADD et des dispositions réglementaires du PLU prévues au titre de l'article R.161-2 du code de
furbanisme,

CONSIDERANT que les orientations du PADD du projet de PLU de Joinville-le-Pont traduisent les
objectifs de la révision du PLU et tiennent comple des enjeux du diagnostic communal, et sont
structurées en quatre axes principaux

s  Axe 1 Préserver le cadre de vie et Penvironnement Joinvitlais et mettre en valeur la
Valide de la Mlarne

« Axe 2: Maitriser los déplacements et favoriser la complémentarité¢ modale
» Axe 3 : Poursuivre la redynamisation des activités économigues et commerciales

o Axe 4 : Accompagner la réalisation des projets d’aménagement majeurs en cours et
favoriser le renouveliement urbain en préservant I'équillbre du territotre

CONSIDERANT que les orientations du PADD du projet de PLU révisé de Jainville-le-Ponl telles
que débattues par le conseil territorial le 26 juin 2017 n'ont pas fait l'objet de meodifications de
nature & eh modifier I'économie générale

CONSIDERANT que le PLU de Joinville-le-Pont comprend trois Orientations d'amenagement et de
programmation qui traduisent les objectifs du PADD sur trois secteurs particuliers de la comimune,
& savoir I'le Fanac, le site des anclennes usines Pathé, et les terrains dits des « délaissés de
{autoroute Ad »,

CONSIDERANT le porter & connaissance, exposant les attentes de 'Etat sur la Commune de
Joinville-le-Pont et comportant un ensemble d'annexes thématiques établies par les différents
sarvices de 'Etat et de cartographies informatives ou réglementaires, regu le 28 avril 2017,

CONSIDERANT que le réglement du PLU de Joinville-le-Pont traduit les abjectifs de la révision du
PLU et du PADD, et comprend 10 zones urbaines et 1 zone naturelle, en continuite avec le
réglement du PLU de Joinville-le-Pont precedemment en vigueur,

CONSIDERANT que les annexes du projet de PLU révisé de Joinville-le-Pont sont conformes aux
dispositions des articles R.151-51 4 R.151-53 du code de l'urbanisme,

CONSIDERANT que le projet de PLU révisé a fait tobjet d'une consullation reguliere des
personnes publiques associées au cours de deux reunions d'echanges,

CONSIDERANT que ie projel de PLU révisé a fait l'ohjet d'une procédure de concertation
conforme aux dispositions de la délibération n°20 du 15 décembre 2015 du conseil municipal de
Joinvile-le-Pont, notamment deux réunions publiques en date des 28 juin 2017 et 30 novembre
2017, et trois articles dans le journal municipal respectivement dans les numéros de juin,
septembre et novembre 2017,

CONSIDERANT e bilan de |a concertation prévu & Particle L.103-6 du code de f'urbanisme tel
gu'annexé & la présente délibération,

CONSIDERANT qu'en application de larticle R.153-3 du code de furbanisme, la délibération
d'arrét du projet de révision du PLU peut simultanément tirer ie bilan de la concertation,

Aprés avis favorable de la Commission Urbanisme. aménagement, politique de la ville, action
sociale et politique de 'habitat en date du 14 septembre 2018

Aprés avis favorable du Bureau du Territoire en date du 26 Septembre 2018,

DELIBERE :



APPROUVE le bilan de la concertation réalisée autour du projet de PLU révisé tel qu'annexé a la
présente délibération,

DECIDE d'opter pour l'application au contenu du Plan Local d'Urbanisme de la commune de
Joinville-le-Pont des dispositions du code de I'urbanisme en vigueur dans leur rédaction en vigueur
& compter du 1er janvier 2016, conformément a l'article 12 VI du décret n° 2015-1783 du 28
décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre ler du code de l'urbanisme et & la
modernisation du contenu du plan local d'urbanisme.

ARRETE le projet de révision du PLU de Joinville-le-Pont tel qu'annexé & la présente delibération,
établi en application de la rédaction du code de I'urbanisme issue de I'ordonnance n°2015-1174 du
23 septembre 2015 relative & la partie législative du livre ler du code de I'urbanisme et du décret
du 28 décembre 2015

DIT que le projet de révision du PLU de Joinville-le-Pont sera transmis pour avis aux personnes
publiques associées prévues par le code de ['urbanisme, qui disposeront de trois mois pour
transmettre leurs avis,

DIT que le projet de révision du PLU de Joinville-le-Pont sera soumis & une procédure d'enquéte
publique telle que prévue par le chapitre 3 du titre 2 du livre 1°" du code de I'environnement,

DIT que la présente délibération sera transmise au représentant de I'Etat et fera I'objet d'un
affichage au siége de I'Etablissement Public Territorial Paris Est Marne&Bois pendant un mois eta
la mairie de Joinville-le-Pont conformément & I'article R 153-3 du Code de l'urbanisme

DIT que le projet de PLU sera consultable dans les locaux administratifs de I'Etablissement Public
de Territoire Paris Est Marne &Bois (1, place Uranie ; 94340 Joinville-le-Pont) ainsi qu'en mairie
de Joinville-le-Pont (23 Rue de Paris).

Dans un délai de deux mois & compter de sa transmission en Préfecture, sa publication ou de sa
notification, cette délibération peut faire I'objet d'un recours gracieux aupres de I'Etablissement
public territorial Paris Est Marne&Bois ou d’un recours contentieux devant le Tribunal Administratif
de Melun.

—

Vi o ‘L{: Prégident,
/ﬂr 1.". ! \.
i' ,"f e UL i \a }
ol 1) remt il 1 T
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Avis relatifs aux personnes

U0431699 - AFFICHES PARISIENNES

Par testament olographe du 7 septembre
2017 suivi d'un cedicille en date du 29 mai
2018, M. Henry Jules Jean PICHON, en son
vivant retraite, demeurant a Saint-Maur-
des-Fossés (94100}, 10 A, quai Beaubourg.
Né & Bourges {18000), le 27 février 1927,
Divorcé de Mme Marie-Chantal DAVID,
suivant jugement rendu par le Tribunal de
grande instance de Paris, le 21 juin 1983,
et non rematié. Non lié par un pacte civil
de solidarité. De nationalité frangaise. Ré-
sident au sens de la réglementation fiscale.
Décédé & Saint-Maur-des-Fossés (94100)
(France), le 30 novembre 2018. A institué
pour légataire universel. Mme Marie-Chan-
tal DAVID, retraitée, demeurant a Saint-
Mandé (94160), 3, avenue Benoit-Lévy. Née
a Lagny-sur-Marne {77400), le 25 juillet 1948,
Veuve de M. Louis Jean Marie CARRIERE et
non remariée. Non liée par un pacte civil
de solidarité. De nationalité frangaise. Rési-
dente au sens de la réglementation fiscale.
Consécutivement a son décés, il a été établi
par Me Marc TOURNIER, Notaire & Saint-
Maur-des-Fossés (Val-de-Marne), 12, ave-
nue Emile-Zola, le 19 décembre 2018, un
procés-verbal de dépdt et de description
du testament, contenant: 1/Ouverture et
description du testament: Ledit acte a été
suivi d'un acte complémentaire en date du
E février 2019, contenant: 2/Controle de la
saisine du légataire universe!l. Opposition a
|'exercice de ses droits pourra étre formée
par tout intéressé auprés de M® Marc TOUR-
NIER, Notaire & Saint-Maur-des-Fossés (Val-
de-Marne), 12, avenue Emile-Zola, Notaire
chargé du réglement de la succession, Il est
précisé que la notification de cet acte a été
faite au greffe du Tribunal de grande ins-
tance de Créteil et réceptionné le 12 février
2019.

U0433943 - AFFICHES PARISIENNES

D>
Notaires

SCPVéronique DUBREUIL-AUBERT -
Frédéric BONY et Maxime BOHER-LIGNON
Notaires
106, avenue de la République
77340 PONTAULT-COMBAULT

Avis de saisine de légataire universel -
Délai d'opposition
Article 1007 du Code civil
Article 1378-1 Code de procédure civile-
Loi n°2016-1547 du 28 novembre 2016

Suivant testament olographe en date
du 28 septembre 2018, M. Bernard SURY
a consenti un legs universel. Consécutive-
ment & son décés, ce testament a fait I'objet
d'un dépdt aux termes du procés-verbal
d'ouverture et de description de testament
regu par M® Véronique DUBREUIL-AUBERT,
de la Société Civile Professionnelle «106
REPUBLIQUE », titulaire d'un Office Nota-
rial & Pontault-Combault (Seine-et-Marne),
106, avenue de la République, le 13 février
2019, duquel il résulte que le légataire rem-
plit les conditions de sa saisine. Opposition
a I'exercice de ses droits pourra étre formée
par tout intéressé auprés du notaire chargé
du réglement de la succession: M® Véro-
nique DUBREUIL-AUBERT, Motaire Asso-
cié 4 Pontault-Combault [Seine-et-Marne),
106, avenue de la République, référence

CRPCEN: 77100, dans le mois suivant la
réception par le greffe de I'expédition du
procés-verbal d'ouverture du testament
et copie de ce testament. En cas d'opposi-
tion, le légataire sera soumis a la procédure
d'envoi en possession,

10430252 - AFFICHES PARISIENNES

D'un jugement d'homologation rendu
parla 1" Chambre civile, Secteur 3 du Tribu-
nal de grande instance de Créteil du 24 jan-
vier 2019, a la requéte de: M. Frédéric FER-
NANDES, né le 5 mai 1981 a Créteil (94000),
de nationalité francaise, Dirigeant d'entre-
prise, et Mme Valérie THEPSOUVANH
épouse FERNANDES, née le 1 juillet 1978
A Paris (20°), de nationalité frangaise, Assis-
tante administrative, demeurant ensemble
18, rue Guy-Moquet, 94500 Champigny-sur-
Marne, mariés 4 Gonesse {95500), le 12 juin
2004, au visa de I'article 1397 du Code civil,
il a été extrait ce qui suit: «La Vice-prési-
dente, Juge aux affaires familiales, statuant
en matiére gracieuse et en Chambre du
conseil, par jugement susceptible d'appel,
Homologue en sa forme et teneur l'acte
regu le 23 mars 2012 par M¢ Pierre FERTE,
Notaire, membre de la Société Civile Profes-
sionnelle dénommeée «Dominique BAES,
Pierre FERTE, Bertrand SCHNEEGANS»,
titulaire d'un Office Notarial sis 120, rue de
Fontenay, 94300 Vincennes et portant chan-
gement de régime matrimonial». Par adop-
tion pour base de leur union le régime de la
séparation de biens meubles etimmeubles,
présents et & venir, tel qu'il est établi par
I'article 1536 du Code civil et suivants du
Code civil.

U0431908 - AFFICHES PARISIENNES

Avis de saisine de légataire universel -
Délai d'opposition
Article 1007 du Code civil

Article 1378-1 Code de procédure civile

Loi n°2016-1647 du 28 novembre 2016

Par testament olographe en date du
26/08/2018, déposé au rang des minutes de
Me G. BALLOT, Notaire a Villeneuve-le-Roi
(94290), 30, avenue du Maréchal-Jofire, Of
fice notarial n°94015, dont la capie authen-
tique a été regue par le Tribunal de grande
instance de Créteil (94}, le 14/02/2019, M.
Paul Joseph BENSOUSSAN, né a Oran
|Algérie), le 1/01/1850, retraité, demeu-
rant a Orly {94), 36, avenue Adrien-Raynal,
célibataire, non pacsé, décédé a Orly, le
3/10/2018, a institué un légataire universel,
Les oppositions seront regues dans le délai
d'un mois & compter du 14/02/2018, entre
les mains du Notaire chargé du réglement
de la succession: Mt BALLOT, Notaire sus-
nommé. En cas d'opposition, les légataires
seront soumis a la procédure d'envoi en
possession. Pour avis, M® BALLOT, Notaire.

U0430841 - AFFICHES PARISIENNES

M. NOVAKOVIC--ZITOUNE Charles-Elie,
Milan, né le 1/11/1991 & Montmorency
(95160), demeurant 12, boulevard Rabelais,
94100 Saint-Maur-des-Fossés, dépose une
requéte auprés du Garde des Sceaux afin
de s'appeler & I'avenir: NOVAKOVIC,

U0432499 - AFFICHES PARISIENNES

Mme AFLALAYE Zina, demeurant 80, rue
Véron, 94140 Alfortville, agissant au nom
de son enfant mineur Mme BEKRAR Ines
Sarah, née le 9/09/2008 a Givors (69700),
dépose une requéte auprés du Garde des
Sceaux afin qu'elle s'appelle & l'avenir:
AFLALAYE.

10430780 - AFFICHES PARISIENNES

M. BELSON Mickaél, né le 27/10/1990 a
Créteil (94), demeurant 15, allée de la Toi-
son d'Or, 94000 Créteil, dépose une requéte
auprés du Garde des Sceaux afin de s'appe-
ler & I'avenir: ROLLAND DE KERDORET.

Avis au public

U0422279 - AFFICHES PARISIENNES

EPT ParisEstMare&Bois
AVIS AU PUBLIC
Enquéte publique sur le projet de révision
du Plan Lacal de I'Urbanisme (PLU}
de Joinville-le-Pont

Le président de I'Etablissement public
territorial ParisEstMarne8Bois a prescrit
par arrété n® 2019-A-36 du 29 janvier 2019
I'ouverture d'une enquéte publique sur le
projet de révision du PLU de Joinville-le-
Pont,

Celle-ci se tiendra du 18 février 2019 au
25 mars 2019.

A cet effet, le tribunal administratif de
Melun a désigné, en qualité de commis-
saire-enquéteur, Mme Nicole SOILLY.

Le dossier du projet de révision du Plan
Local d'Urbanisme ainsi qu'un registre
d'enquéte & feuillets non mobiles, coté et
paraphé par le commissaire-enquéteur,
seront déposés a la Mairie de Joinville-le-
Pont, au 23 rue de Paris, pendant 36 jours
consécutifs aux jours et heures habituels
d'ouverture de la mairie.

Le public pourra également consulter
le dossier sur le site internet de la ville de
Joinville-le-Pont  (http :/www.joinville-le-
pont.fr/) et & la direction urbanisme du
territoire ParisEstMarne&Bois au 1, place
Uranie a Joinville-le-Pont, en format papier
ou sur un poste informatique du lundi au
vendredi de 9h 3 12h et de 14h a 17h,

Chacun pourra prendre connaissance
du dossier et consigner ses observations,
propositions et contre-propositions sur le
registre d'enquéte déposé en mairie ou
les adresser directement au commissaire
enquéteur par écrit:

Madame le Commissaire-Enquéteur -
Enquéte publique sur le projet de révision
du PLU de Joinville-le-Pont, Hotel de Ville -
Direction de I'Urbanisme - 23 Rue de Paris,
94340 Joinville-le-Pont.

Ou par voie électronique a I'adresse sui-
vante: revisionplujoinville@pemb.fr (les
mails regus avant l'ouverture de I'enquéte
ou aprés la cloture de I'enquéte ne seront
pas recevables).

Le commissaire-enquéteur se tiendra a
la disposition du public a la mairie de Join-
ville-le-Pont (23, rue de Paris) pour recevoir
les observations et propositions écrites et
orales:

- Le lundi 18 février de 9h & 12h (ouver-
ture de I'enquéte)

- Le mercredi 27 février de 16h a 19h

- Le samedi 16 mars de 9h 4 12h [ouver-
ture exceptionnelle de la mairie)

- Le lundi 25 mars de 14h30 & 17h30 (cld-
ture de I'enquéte)

Les abservations et propositions du
public sont consultables et communicables
aux frais de la personne qui en fait la de-
mande pendant toute la durée de I'enquéte.
Des informations sur le projet soumis a
enquéte publique peuvent étre demandées
auprés de Monsieur Jacques J.P MARTIN,
Président de I'Etablissement Public Terri-
torial ParisEstMarne&Bois, responsable du
projet, ou de son représentant 3 'adresse

du sigge, 14 rue Louis Talamoni - 94500
Champigny-sur-Marne.

Le rapport et les conclusions du commis-
saire-enquéteur seront tenus a la disposi-
tion du public 4 la mairie de Joinville-le-Pont
(23 rue de Paris) ainsi qu'a la direction urba-
nisme du territoire ParisEstMarne&Bois, au
1 place Uranie & Joinville-le-Pont pendant
un an aprés sa remise.

Le PLU de Joinville-le-Pont a été dispen-
sé par Monsieur le Préfet du Val-de-Marne
de la réalisation d'une évaluation environ-
nementale le 04 décembre 2017, Les infor-
mations environnementales se rapportant
au projet sont indiquées dans le rapport de
présentation du PLU.

A l'issue de I'enquéte, le conseil de ter-
ritoire se prononcera par délibération sur
I'approbation du PLU révisé de Joinville-
le-Pont; il pourra, au vu des conclusions
de I'enquéte publique, décider s'il v a lieu
d'apporter des modifications au projet de
PLU en vue de cette approbation.

U0433861 - AFFICHES PARISIENNES

Par décision de la formation pléniére
du Conseil Régional de Discipline des
Barreaux du ressort de la Cour d'Appel
de Paris, qui s'est réunie en Assemblée
Générale Statutaire le 29 janvier 2019
Monsieur le Batonnier Eric ALLAIN, a été
désigné Président du Conseil, M* Natha-
lie SOUFFIR a été désignée Secrétaire
du Conseil. Pour I'année 2019, le Conseil
Régional de Discipline est composé de:
Barreau d'Auxerre: M° Marie METZGER,
suppléant: Me¢ Olivier MURN, M* Franck
PRINCET, suppléant: M® Véronique LYAND,
Bameau de 'Essonne: titulaire: M® Isabelle
RAMISSE, suppléant: M Lionel COHEN,
titulaire: Me Catherine de KOUCHKOVSKY,
suppléant: M® Stéphanie RACLET-JOSSE,
titulaire: M® Jean Sébastien TESLER, sup-
pléant: M Pierre ELLUL, titulaire: M® Karine
TILLY, suppléant: M® Stéphane NERRANT.
Barreau de Fontainebleau: titulaire: M= Eli-
sabete DOS SANTOS MARTINS, suppléant:
Me David BOUAZIZ. titulaire: M® Cyrille
ZIMMER, suppléant: M* Virginie BOU-
CHER. Barreau de Meaux: titulaire: Flo-
rence FREDJ CATEL, suppléant: Monsieur
le Batonnier Jean-Charles NEGREVERGNE,
titulaire: Madame le Batonnier Marie-Chris-
tine WIENHOFER, suppléant: Monsieur le
Batonnier Fabrice NORET, titulaire: M® Luc
RIVY, suppléant: M¢ Stéphanie THIERRY
LEUFROY, Barreau de Melun: titulaire:
Me Stéphanie TEXIER-MARTINELLI, sup-
pléant: Me Frédéric GUERREAU, titulaire:
Me Emmanuéle ANDRE-LUCAS, suppléant
M¢ Eric BENOIT-GRANDIERE, titulaire:
Me Bérangére LAURAIN-RICHARD, sup-
pléant: Me Isabelle BENAZETH, Barreau de
Seine-Saint-Denis: titulaire: M® Fatima AA-
212 PEREZ, suppléant: Me Alfred FITOUSSI,
titulaire: M¢ Isabelle BERRY, suppléant:
Me Olivier ARNOD, titulaire: M® Frangois-
Régis CALANDREAU, suppléant: M¢ Ingrid
FOY, titulaire: M¢ Damien MANNARINO,
suppléant; Me Claire BELIAKOFF, titulaire:
Me Catherine RENAUX-HEMET, suppléant:
Me Perrine PINCHAUX. Barreau de Sens: ti-
tulaire: Monsieur le Batonnier David KAHN,
suppléant: M® Marguerite FIUME. Barreau
du Val-de-Mare: titulaire: M® Sylvie EX-
IGNOTIS, suppléant: M* Nassera MEZIANE,
titulaire: Madame le Batonnier Annie KOS-
KAS, suppléant: Me Vélia VOLLAND, titu-
laire: Monsieur le Batonnier Eric ALLAIN,
suppléant: Me Frangois AUDARD, titulaire:
Me Bérangére LUCAS, suppléant: M® Blaise
ADJALIAN, titulaire: Me Nathalie SOUFFIR,
suppléant: M¢* Mathieu BARONET.
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Le Paristen est officlellement habilité paur Fannée 2018 pout la publication des annonces judiciales et légales por arrélé de chague préfet concerné dans les départements -

BO{4,45 G) - 75(550 ) - 77{5,25.C) - 78 {5,256) - 91(5:25 £) - 82 (550 C) - 83 (5,50 €) - 94 (5.506) - 855,25 €) arifs HT o Bigne définls pot Fannére i

LES MARCHES PUBLICS

Consultezaussi nos anhonces sur
hitp:#avisdemarches lepatislen fi

Marchés
+de 90 000 Euros

Nom et adresse officlels de 'organlsme
acheteur :

- MAIRIE
IvRY-SUR-SEINE
M. Mahdy BELABBAS, Adjont au Malre,
Esplanade Gearges Marrane,
94205 Ivry-sur-seine cedex,
1€l.: 01496026 83,
athesse intetnet
hitps 4 marches maximiienfr ?page=

autorisee, voire ohligatoire {selon le calen-
diiier delanticle 3 de Fardonnance précitée)
Sl le titwaire £51 soumis a cette abligation,
ou 5l décitle, sans y élre soumis, de trans-
meltre 53 facture de manieie démalgriai-
sée, le depot, la réception et la transmission
des factures devra ohligatairement étre ef-
feciugée via le partail https:#/wwnw.cho-
tws-portail-pro finances gouv fr Tout autre
mode de tansmission glectionique sera
refusé.

Les dépenses relatives au Maiche seiont
payees sut les fonds propres de 1 Ville,
Forme juridique que devra revétir Iz grou-
pement d'operatews économlgues attibu-
takre dumarché : Le Marche sera atuibue &
un apérateur econominue unigue oua un
groupement (loperateliis econominues so-
litkaiie ou

conjoint avec mandataire solidare Lesope-
rateurs cconamigues ne pouriont se pre-
senlter plusieuns fals, que ce

soit en tant que candidats individuels et
membtes d'un gratipenent, ou en qualite

frame ConsultationsOrganisme&ory=j42
Le pouvolr adjudicateur n'aglt pas pour le
compte d'autres pouvolrs adjudicateurs
Principale(s) Activité(s) du pauvolr adjudi-
cateur:

- Services géndraux das administrations
publigues
Objet du marché : Le marcheé a pour objet
I'achat de coton gratté pour les manifes-
tations el I laville

de hies de plusicurs
robiements

Langues pouvant élre utilisées dans oflre
ou la candidature : frangais

Unité monétalre utilisée, 'euro
Condltlons de participatlon :

- Ciiteres de sélection des condidatures
Critcres de garanties financicres ct profes-
sionnclles, de capacités et de reférences

d'lvry-sur-Selne.

Type de marché de fournltures: Achal
Lieu d'exécution el de liviaison : Ville d'hy-
sur-Seing, 94200 lery-sur-seing

L'avis Impligue un marché public
Caractéiistiques principales :

- Varlantes refusees

- Laprésenteconsuliation apour objet [achat
de colen gralté pour des manifestalions el
evenements organisés parla vile d'lvry-sur-
Seine Le marche est conclu a compler de
sa date cle notification au titulaie pour tne
periote initiale de douze mals, sauf sileman-
tant maximum est attemt avant cette
échéance

- Quantités {fournitures el services), nature
et etendue (travauy)  Conformémant atix
articles 78 ot BO du décret n2018-360 du
25 mars 2016 relatil aux marches publics,
le marché se présente sous la farme d'un
accard-cadre Uétendue el le iythme des
hesolns ne pauvant &tre définis 3 Iavance,
il s'exécutera par Fémission dehiens de com-
mande successils selonles besoins des ser-

techniques suffisantes.
) a produlie quant aux quali-
tés et capacliés du candldat:

Aulres renselgnements demandés :

- Soit le Document Unigue de Maiché
Européen (DUME), soit un dassier candida-
ture comprenant

Ala lettre de candidature et dhabilitation
dumandataiie par ses cotraitants imprime
DC1) obligatelre en cas de graupement et
oudalatissement, oupourles candidals se
presentant seuls

-une lettre de candidature precisant lobjet
tdu Marche et Hdentification du candidat ;
~une declaration sur Phonneur pour justifier
'l Wentre dans aucun des cas mentlan-
nes aux arlictes 45 et 48 de | Ordonnance
n2015-893 du 23 Julllet 2015 relative oux
marchés publes.

B ladecharation du candidat {imprimé DC2)
ou tout autre document prasentant les élé-
ments sulvants .

~une présentation de Fidentification com-
merciale, soclale et jurldique du cadidat ;
-une declaration refative au chiffre d'alfalres.

wices municipau
Les montants minimum et masimum af-
fectés il réalisatlan de 13 prestation sent
-mantant pvnimum annuel - 15 000ewro(s)
HT, s0it 18000 curofs: T1G
-montant maximum annuel - 45.000 eu-
rafs) HT, salt S4 000 eura(s) TTC.
Sait, sur quatre ans (en cas de reconduc-
tions successives)
~mantant minimum 60 000 ewrofs) HT,
soit 72 000 curols} TTC
-montant maximun : 180.000 eurals) HI,
soil 216,000 ewrafs) TTC
Les prestations sont décetes au Cohler des
Clauses Particuhares
- Mombre de teconductions eventuelles . 3
- Galendrier des marchés ultériewrs en cas
de marches reconductilles : Le marche est
recanductible trais fois pour une durée de
douze mois auplus 1ot compter de 1o date
Alanuelle le montant masimuny est attelnt,
ouauplus tad au terme dundelai e douze
mals 3 compter de sa date de natification
o de sa recanduction, le cas echeant
Prestations divisées Endln!s tnon
todalitd les de fi

et
de palement et/ou rélérences aux texles
qulles réglementent: Confarmément alar-
ticle ler du decret n 2013-268 du 28 mars
2013 relalil 4 la lulte conlee les retards de
palement dans les contrats de La commiande
publaue, le délal global de palement ne peut
exceder trente jours calendalies a compter
dela date de reception de la facture par les
services munlcipaux et fe dépassement de
ce délal guvre de plein droil el sans aulre
formalité pour le titulaire du marche, ou le
sous-traitant, la henélice dintéréls mora-
toires & compter dujour suivant Iexpiration
de te tléloi. Le taux des intéréts moratolres
esteqalautaux d Intérét de la princinale fa-
cilité de refinancement appliquée par 1a
Banque Centrale Européenne (B.C.E) 3 son
opérationde refinancement principallaplus
recente effectuce avant le premier jour de
calendrier du semestre de Fannee civile au
cours duguel les intéréts maratolres ont cam-
mencé & courlr, mojoré de huit points. La
miseen veuvie deca déliinterviendr dans
les conditions fivees pa le décret précite. En
outre, le retard de palement donneraliew, de
pleindralt et sans autre formalite, au verse-
ment d'une indemnité forfaitaire pour frals
de recouviement de quorante {40) evrofs),
dans les canditions fxées par la lol n2013-
100 en date du 28 janvier 2013 et au de-
crel n 2013-269 du 28 mars 2013
Conformement afordannance n2014-687
du 26 juin 2014 relative 2u d PP

ylohatet auchiffre d'allaires c
preclsement I prestation aréaliser, aucours
des trals dlemieras années |

C. une déclaration Indiguant les effectifs
maoyens annuels et Importance du person-
nel dencadrement paur chacune des liols
derniéres annges,

D/une déclaration Indiguant Foulitlage, le
matériel el équipement technigue dont le
prestataire dispose pour la réalisation du pré-
sentmarche

Commentaire sur les Justilications : E/la
présentation d'une liste des principa'es ré-
Térences pour des prestations de mémena-
ture effectuées au cours des 3 dernitres
années indiquant le menlant, 1a date el le
destinatalre public ou privé. Cetteliste pour-
raétre accampagnée dallestations de bonne
evécution.

-les pleces supplémentaires suivantes

A ladacument relatif aux pouvairs de 1 pei-
sanne habi[tée pour engager Fopérateur dca-
nomique (Ex - un Kbis de moins de 3 mais
slle signataire ou la persanne donnant sub-
délégation est mentionné sur ce document
Les auto-altestations ne seront pas prises
encomple);

B/le cas echéant, une declaration justifiant
I'appl cation d'un drait de préférence éven-
wel (société coopdiative ouvritre de produc-
tion, groupement de producteurs agricoles,
artisan, une soclété coopérative dartisans
ousociété coopérative d'artistes, entreprises
adaptées ou recensées A IINSEE comme
entreprise de I'économie sociale el
solidaire).

Harché public simplifié : NON

Critéres d'attributian : Offre économique-
mentlaplus avantageuse apprécigeen fanc-
tion des ¢ritéres énoncés dans le cahier des
charges (reglement delaconsuliation, lettre
dinvitation ou dacument descriptif

Type de procédure : Procédure adaplee
Date limite de réception des aflres:
15mars 2018 312h 00

Délal minimum de valldité des offres : 6
mois & compler de la date limite de récep-
tion des offies

Renseignements complémentalres : Les
conditions posées 3 article 110 du décret
n2016-360 du 25 mars 2016 reloif aux
marchas publics n'étant pas rdunles, il ne
sera pas alloue d avance

Les candidatures et les offies seront en-
vayées par voie électronique b I'adresse
suivanle

https /marches maximilien frs ?page=
frame ConsultationsOrganismeargejd?
Les modalitds pour rependie a la cansulta-
tiom, L lesplis etlechantill

Date d'envol du présent avis a la publica-
tlon + 20 fevrier 2019

0
ments d'ordre administratil et technique
peuvent étre oblenus ¢
adresseinternet:hitps /marches masimi-
len.fr/?page=
frame ConsultationsOrganisme8org=j4z
Ad e les off o ;

projets/demandes de participalion dolvent
Elre envayés 1 dtliesse internet

https:# marches maximilien.fe ?page=
frame ConsultatonsOrganismegorg=jdz

siege, 14 we Louls Talamoni - 94500
Chanpigny-sur-Maine

Le rapport et les conclusions du commis-
salie-enquéteur seront tenus 3 la disposi-
tion du public Alamairie de Jolnvile-le-Pant
(23 rue de Paris) ainsi qu'd 1o direction ur-
banlsme du territoire ParisEstMarne& Bois,
au 1 place Uranle 3 Jolnville-le-Pont pen-

IZMES 94 ol (37
dela Colwreetla de décembie 2018,
Constitution
desociété Diverssociété

Par acte SSP en date du 11/02/2019, 1 a
6té constilud une société présentant les ca-

dantun an aprés saremise.

Le PLU de Joinville-le-Pont a eté dispense
par Monsieur le Préfet du Vol-de-Marne de
Ia 'une éval i

Instance chargée des procédi e re-
cours : Tribunal administratif de Melun, 43
rue du Général de Caulle, 77008 Melun ce-
derx, el : 01 60 56 66 30, 1élécopieur 01
€0 56 €6 10, adresse internel :

hup: Jmeluntribuml-‘aldnﬂnlsmlwl fr

peuvent étre ablenus cancernant lintro-
duction des recowrs : Tribunal administra-
1if de Melun, 43 rue du Général de Baulle,
77008 Melun cedex, 1él.: 01 60 56 66 30,
1élécoplevr: 01 60 56 66 10, adresse inter-

et :
Ittpyr Zmelun trlbunal-administratif fe

Enquéte publique

B
PARISESTMARNEGROIS

AVIS AU PUBLIC

Enguéte publique sur le profet de révi-
slon du Plan Local de Utbanisme (PLU)
de lainville-le-Pont

Le president de I'Etablissement pulilic ter-
rltorial ParisEstMarne&Bals a prescrit par
arrbté n 2019-A-36 du 28 fanvier 2018
Touverture d'une enguéte publique swi le
projet de révision du PLU de
Jalnwille-le-Pont

Celle-ci se tiendra du 18 février 2018 au
25 mats 2019,

Aceteffet, le ribunal administratif de Melun
2 désigné, en qualité de commissaire-en-
quétewr, Mme Nico'e SOILLY

Le dassierduprojet de revislan du Plan Local
d'Urbanisme ainsi qu'un registre d'enquéte
aleuillets non mabiles, cate et paraphe par
le commissaire-enguétewr, seront déposes
alaMalie e Jolnvile-le-Pont, au 23 e de
Paris, pendant 36 jours conséculifs dux jowrs
et hewres habituels d'ouverture de la
mairfe.

Le public pourra également consulter le dos-
sier sur le site Intemet dela vil'e de Joinville-
le-Pont{http Aweayjoinille-le-pant i/} et
a la direction urbanisme du territaire
ParisEstMarne&Bals ou 1, place Uranie &
Jalnyille-le-Pont, en formal paprier ou surun
poste informatigue du lund: au vendredi de
Shal2hetdelahs17h

Chacun pourra rendie connaissance du dos-
sler et consigner ses ohservations, proposl-
tlans el contre-propasitions sur le reglstre
d'enquéte dépasé en mairie ou les ddresser
diractement au commlssalie enquéter par
darlt
Madame le Camimissalre-Enquéteur
Enquéte publique sur le projet de révision
duPLU de Joinvile-le-Pont,
Hatel de Ville - Direction de FUrbanisme
23 Rue de Paris,
94340 Joinville-le-Pant

Ou par voie électionique al'achiesse suivonte

revisionplujoinvilie@pemh fr fles mails re-
cus avant Feuverture de l'enquéte ou apres
Ia clétre de I'enguéte ne seront pas
tecevables).

Le cammissalre-enquéteur se lendra ala
disposition du public damalrie de Joinville-
le-Pant (23, rue de Paris) pour recevalr les
alservations ct propositions écrites.ct orales

- Le lundi 18 février de 9h 2 12h {ouverture
de l'enquéte)

- Le mercred 27 février de 16h 5 19h

- Le samedi 16 mars de Sh 3 121 (ouver-
e exceptionnelle de la mairle)

- Le lundi 25 mars de 14h30 5 17030 {clo-
twire de l'enquéte)

Les observations et propositions du public
sont consultahiles el commiunicables aux
frals de la personne qui en falt la demande
pendant 1aute ladurée de 'enquéte. Desin-
formations sur le projet souniis 5 enquéte
publique peuvent étie demandees aupres
de Monsicur Jacques ) PMARTIN, Président
de I'EL nt Public Territarlal

de 1o facwuration électionique, |3 transmis-
sion des factures électronigues est

indiquees dans le réglement de
consultation

ParisEstMarme&Bals, respansable du pro-
Jet, ou de son representant a ladresse du

mentale le 04 décembre 2017 Les infor-
mations environnementales se roppertant
au projet sent Indiquées dans le rapport de
présentation du PLU.

Alissue delenguéle, le consel de tenitaire
se prononcera par délibération sur Fappro-
batlon du FLU révisé de Joinville-le-Pont . 11
pouna, 2u vu des conclusions de 'enquéte
publique, décider s'il y a ieu d'apporter des
modifications au projel de PLU en vue de
cette approbation.

Des experts
vous conseillent
en matiere
d'annonces
légales

0187398400

TEAM
MED/A

rat suvanles
Dénomlnatlon saclale :

BATI-RENOVE

Farme: SASU

Capital: 1 000.00€

Slkge Sacial : 3, Avenue de la Révalutian
Frangalse, 84210 La Varenne Saint Hilaire
Durée: 99 ans

Objet social : Travaux de décoration el pe-
tiles maganneries

0nt été nonmimes en qualité d'administra-
teur, pour une durée de 99 exercices, soit
Jusqu'a Mssue de Iassemblée généra'e or-
dinalre appelée b statuer surles comptes de
V'exerclce clos le 31/12/2018  HMme
LAURENT Viviane, demeurant 28, Avenue
tles Luats 94350 Villlers-Sur-Mame.
Président: Mme LAURENT Viviane demeu-
rant 28, Avenue des Luals 84350
Villlers-Sur-Marne

Invmatriculation au RCS de CRETEIL.

LT .
® francemaiche:
Rebrigwbinn

con

Le portail d'avis de marchés publics
le plus complet du web

| Plusde 20.000 2ppels d'offres en cours
| 100% gratult
| Alertes par email

Collectivités territoriales,
optimisez votre communication

Publiez vos annonces de célégation
de service public dans Le Parisien

Le seul quotidien habilité sur tous les
départements d'lle de France et Oise

0187398400
legales@leparisien.fr

TEAM
MED/A

Rectiflcatif suite a Fannonce paruc le
21 fevrier 2018, cuncemant fa sotiété -

&0

Il fallait lire : ‘Dénamination exacte: &0 au
lieu de Sociélé SEO"

BH PLOMBERI:
GHAUFFAGE

SARL au capital de 8000 EURDS
Slege social : 13 RUE DE LYON
94140 ALFORTVILLE
RCS M : 824262034 (e CRETEIL

LAGE thu 20 Fewrier 2018 a decklé de trans-
ferer le siege social au 20 rue du docteur
raux, 94190 villeneuve st gearges d comp-
ter u 20 [évrier 2018

En canséquence, elle sera immabiculee cu
RCS de CRETEIL.

Mention sera faite au RCS de CRETEIL

FM8

SAAL au capital de 3 930 euros
Slege soclal : 3 allée des Rocher
84000 CRETEIL
RCS N : 442780193 de CRETEIL

LAGO du 20 décembie 2018 a decide de
nammer gerant M RONESIN Anthony, de-
meurant 16 bis rieile du preshytere 81620
LA VILLE-DU-BOIS a compter du 20 dé-
cembre 2018, en remplacement de M
RONSSIN Jean-Paul démissionnalic
Mention sera faite au RCS de CRETEIL

e e e e e S TR S Ty e |
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U0420777 - AFFICHES PARISIENNES

Par SSP en date du 12 décembre 2018 a
Paris, enregistré le 11 janvier 2019 au Ser-
vice Département de |'Enregistrement Paris
Saint-Hyacinthe, dossier 2019 00004260,
référence 7544P61 2019 A 01526. La Société
R.K.N.A., S.A.R.L. au capital de 8,000 euros
dont le siege social est sis 80, rue de Dun-
kergque, 75009 Paris, immatriculée au RCS
de Paris sous le n°497 631 663, a cédé a la
Société PRIYA, S.AR.L. au capital de 5.000
euros dont le siége social est sis 80, rue
de Dunkerque, 75009 Paris, immatriculée
au RCS de Paris sous le n° 844 472 837, LE
FONDS DE COMMERCE DE BAR, CAFE,
RESTAURANT sis et exploité 80, rue de
Dunkerque, 75009 Paris. Moyennant le prix
principal de 70.000 euros, Avec jouissance &
compter du 12 décembre 2018, Les opposi-
tions seront regues dans les dix jours de la
derniére en date des publicités tant pour la
validité que pour la correspondance pour le
cédant et le cessionnaire en leurs domiciles
respectifs.

U0422965 - AFFICHES PARISIENNES

Par acte SSP en date du 30/12/2018 23
Paris, enregistré au Service Départemen-
tal de I'Enregistrement Paris Saint-Lazare,
le 29/01/2019, dossier 2019 00003933, réf
7564P61 2019A01416, CABINET LACHEZE
& ASSOCIES, SAS & Associé unique au ca-
pital de 38.112,25 €, 1, avenue Niel, 756017
Pans, SIREN 692 049 54? RCS Paris, a cédé
a4 WENEST, SAS a Associé unique au capi-
tal de 1.000 €, 1, avenue Niel, 75017 Paris,
SIREN 843 023 466, RCS Paris, LE FONDS
DE COMMERCE D'ACTIVITE D'EXPERTISE
COMPTABLE ET DE TRAITEMENT DE LA
COMPTABILITE sis et exploité: 1, avenue
Niel, 75017 Paris, moyennant le prix de
630.000 €. L'entrée en iouissanca a été fixée
au 1/01/2019. Les oppositions, s’ il y a lieu,
seront regues dans les dix jours de la der-
nigre en date des publications légales, a
I'adresse du fonds de commerce pour la va-
lidité et pour la correspondance. Pour avis.

U0420326 - AFFICHES PARISIENNES

Par acte SSP du 18 décembre 2018, en-
registré a Paris Saint-Lazare le 10 janvier
2019, dos. 2018 00001186, réf. 7564P61
2019 A 00333, la Société ELIZA TRADING,
SAS au capital de 8.000€, 37, rue des
Mathurins, 75008 Paris, RCS Paris, SIREN
790 931 653, a vendu UN FONDS DE COM-
MERCE DE CONCEPTION, FABRICATION
ET COMMERCIALISATION D'ARTICLES ET
OBJETS DE SOUVENIRS sis et exploité
37, rue des Mathurins, 75008 Paris, a la
Société ALPES TROPHEES, SAS au capital
de 53.357,16 €, 140, impasse des Marais,
74410 Saint-Jorioz, RCS Annecy SIREN 314
388 604, moyennant le prix de 10.000 €,
avec entrée en jouissance au 18 décembre
2018. Les oppositions seront regues dans
les 10)DUI‘S dela darmera en date des publi-
cations légales au sigége social de la Société
ELIZA TRADING. Pour avis unique.

U0418013 - AFFICHES PARISIENNES

Par acte SSP du 5/10/2018, il a été décidé
de résilier, & compter du 16/10/2018, la loca-
tion-gérance portant sur un fonds de com-
merce de bar, café, brasserie et restaurant
sis et exploité 19, boulevard Edgar-Quinet,
75014 Paris et consentie le 1/05/2016 par:
KAMELO, SASU au capital de 15.000 € sise
19, boulevard Edgar-Quinet, 75014 Paris,
449 162 353 RCS de Paris, au profit de:
PAPI JEAN, SAS au capital de 10,000 £, sise
19, boulevard Edgar-Quinet, 75014 Paris,
531 111 078 RCS Paris.
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Avis relatifs aux personnes

U0423022 - AFFICHES PARISIENNES

Texte libre Article 127 du Code civil.
Par jugement du 7 novembre 2018, vu
les articles 122 et suivants du Code civil,
le Tribunal de grande instance de Paris a
constaté que Mme Andrée, Suzanne, Hen-
riette LAINE, née le 19 juillet 1940 & Bernay
(27}, fille de Joseph, Henri, Désiré LAINE
et de Héléne, Mélanie, Aline SOINE, ayant
été domiciliée 23, villa d'Este, Appartement
1112, 75013 Paris, n'a plus reparu au lieu de
son domicile ou de sa résidence, ni donné
de ses nouvelles depuis 2003 et I'a déclarée
absente.

U0421258 - AFFICHES PARISIENNES

Mme DARCY DE BRUCHARD Marguerite
Anne France, née le 21 février 1994 a Paris
(75017), demeurant 7, rue Léopold-Robert,
75014 Paris, dépose une requéte auprés du
Garde des Sceaux afin de s'appeler & |'ave-
nir DARCY.

Avis au public

U0419775 - AFFICHES PARISIENNES

EPT ParisEstMame&Bois
AVIS AU PUBLIC
Enquéte publique sur le projet de révision
du Plan Local de I'Urbanisme (PLU)
de Joinville-le-Pont

Le président de I'Etablissement public
territotial ParisEstMarne&Bois a prescrit
par arrété n°® 2019-A-36 du 29 janvier 2019
I'ouverture d'une enguéte publique sur le
projet de révision du PLU de Joinville-le-
Pont,

Celle-ci se tiendra du 18 février 2019 au
25 mars 2019,

A cet effet, le tribunal administratif de
Melun a désigné, en qualité de commis-
saire-enquéteur, Mme Nicole SOILLY.

Le dossier du projet de révision du Plan
Local d'Urbanisme ainsi qu'un registre
d'enquéte 4 feuillets non maobiles, coté et
paraphé par le commissaire-enquéteur,
seront déposés a la Mairie de Joinville-le-
Pont, au 23 rue de Paris, pendant 36 jours
consécutifs aux jours et heures habituels
d'ouverture de la mairie.

Le public pourra également consulter
le dossier sur le site internet de la ville de
Joinville-le-Pont  {http:/iwww.joinville-le-
pont.fr) et & la direction urbanisme du

HORNARIGNS

U0412723 - AFFICHES PARISIENNES

Il a été constitué une SAS ayant les ca-
ractéristiques suivantes:

Dénomination sociale:

NETCOM DATA

Capital: 10.000 euros. Siége social:
39, rue Parmentier, 92600 Asniéres-
sur-Seine. Objet: ingénierie et études
techniques. Durée: 89 ans. Président:
Mme LUSSCN Christine, demeurant 39, rue
Parmentier, 92600 Asnieres-sur-Seine. Les
actions sont librement négociables. Chaque
action donne droit & son propriétaire a une
voix lors des décisions collectives, RCS:
Nanterre.

territoire ParisEstMarne&Bois au 1, place
Uranie & Joinville-le-Pont, en format papier
ou sur un poste informatique du lundi au
vendredi de 8h 3 12h et de 14h a 17h.

Chacun pourra prendre connaissance
du dossier et consigner ses observations,
propositions et contre-| proposmons sur le
registre d'enquéte déposé en mairie ou
les adresser directement au commissaire
enquéteur par écrit:

Madame le Commissaire-Enquéteur -
Enquéte publique sur le projet de révision
du PLU de Joinville-le-Pont, Hotel de Ville -
Direction de I'Urbanisme - 23 Rue de Paris,
94340 Joinville-le-Pont.

Ou par voie électronique a |'adresse sui-
vante: revisionplujoinville@pemb.fr (les
mails regus avant l'ouverture de I'enquéte
ou aprés la cloture de I'enquéte ne seront
pas recevables).

Le commissaire-enquéteur se tiendra a
la disposition du public 4 |la mairie de Join-
ville-le-Pont (23, rue de Paris) pour recevoir
les observations et propositions écrites et
orales:

- Le lundi 18 février de 9h a 12h {ouver-
ture de I'enquéte)

- Le mercredi 27 février de 16h a 19h

- Le samedi 16 mars de Sh & 12h (ouver-
ture exceptionnelle de la mairie)

- Le lundi 25 mars de 14h30 a 17h30 [cl6-
ture de I'enquéte)

Les observations et propositions du
public sont consultables et communicables
aux frais de la personne qui en fait la de-
mande pendant toute la durée de I'enquéte.
Des informations sur le projet soumis a
enquete publique peuvent &tre demandées
auprés de Monsieur Jacques J.P MARTIN,
Président de I'Etablissement Public Terri-
torial ParisEstMarne&Bois, responsable du
projet, ou de son représentant a |'adresse
du siége, 14 rue Louis Talamoni - 94500
Champigny-sur-Marne.

Le rapport et les conclusions du commis-
saire-enquéteur seront tenus & la disposi-
tion du public & la mairie de Joinville-le-Pont
(23 rue de Paris) ainsi qu'a la direction urba-
nisme du territoire ParisEstMarne&Bois, au
1 place Uranie & Joinville-le-Pont pendant
un an aprés sa remise.

Le PLU de Joinville-le-Pont a été dispen-
sé par Monsieur le Préfet du Val-de-Marne
de la réalisation d'une évaluation environ-
nementale le 04 décembre 2017, Les infor-
mations environnementales se rapportant
au projet sont indiquées dans le rapport de
présentation du PLU.

A l'issue de I'enquéte, le conseil de ter-
ritoire se prononcera par délibération sur
I'approbation du PLU révisé de Joinville-
le-Pont; il pourra, au vu des conclusions
de I'enquéte publique, décider s'il y a lieu
d'apporter des modifications au projet de
PLU en vue de cette approbation.

-DE-SEINE

U0421028 - AFFICHES PARISIENNES

Avis est donné de la constitution par acte
du 22/01/2019 d'une Société présentant les
caractéristiques suivantes: Forme: Société
civile immobiliére.

Dénomination:

ETREMBIERES INVEST

Sigge social: 123, rue du Chateau, 92100
Boulogne-Billancourt. Objet: I'acquisition,
I'administration et la gestion par location
ou autrement de tous immeubles et biens
immobiliers, achevés ou en I'état futur
d'achévement, sis & Etrembiéres (Haute-
Savoie) ou dans toute autre ville située en
France; et généralement, toutes opérations
financigres, mobiliéres ou immobiliéres,
de quelque nature que ce soit, pouvant se
rattacher a cet objet, directement ou indi-
rectement, & condition que les opérations
ne modifient en rien le caractére civil de
la Société et ne soient pas réputées activi-
tés industrielles ou commaerciales au sens

des articles 34 et 36 du Code Général des
Impéts. Durée: 99 années. Capital: 1.000
euros. Apports en numénaire: 1.000 euros.
Gérance: M. Eric DUVAL, domicilié 7-9, rue
Nationale, 92100 Boulogne-Billancourt et la
Société PAD INVEST (RCS de Nanterre 511
076 507). Cession de parts: Les mutations
4 titre onéreux ou gratuit entre Associés
sont libres. Les mutations & titre onéreux
ou gratuit — quelle qu'en soit la forme -
au profit du conjeint, ascendants ou des-
cendants sont soumises a l'autorisation
préalable donnée par décision collective
ordinaire des Associés. Doivent également
étre agréées par décision collective ordi-
naire des Associés, les mutations avec une
Société controlée par une personne morale
Associée de la Société ou avec une Société
contralant une personne morale Associée
de la Société, au sens de l'article L,233-3
du Code de commerce. Dans tous les autres
cas, les mutations ne peuvent intervenir
qu'avec l'autorisation préalable donnée par
décision collective extraordinaire des Asso-
ciés. Immatriculation: au RCS de Nanterre.
Pour avis,

U0418874 - AFFICHES PARISIENNES
R PR 76
| | ™l

- o & il h
ACSENS EXPERTISE COMPTABLE
2, rue de la Plaine de la Croix Besnard
77000 VAUX-LE-PENIL
Tél.: 0164389750

Avis de constitution
Par acte SSP en date 3 Clamart du 28/01/
2019, il a été constitué la Société civile im-
mobiligre suivante:
Dénomination sociale:

STUDIO AERE

Siége social: 70, avenue Henri-Barbusse,
92140 Clamart. Objet social: L'acquisition,
I'administration, la gestion par voie de loca-
tion, sous location et autrement, de tous
immeubles, biens et droits immobiliers
batis et non bétis, situés tant en France qu'a
I'étranger et toutes opérations financiéres
ou immoabiligres se rattachant directement
ou indirectement a cet objet et susceptibles
d'en favoriser la réalisation, a condition
toutefois d'en respecter le caractére civil.
Durée de la Saciété: 99 ans a compter de
la date de I'immatriculation de la Société au
RCS. Capital social: 1.000 €, constitué uni-
quement d'apports en numéraire. Gérance:
Mme Rose DELBAERE, demeurant 1, rue
de I'Epinoy, 77130 Ville-Saint-Jacques. M.
Louis DELBAERE, demeurant 70, avenue
Henri-Barbusse, 92140 Clamart, Clauses
relatives aux cessions de parts: -agrément
requis dans tous les cas -agrément des
Associés représentant au moins les trois-
quarts des parts sociales. Immatriculation
de la Société au RCS de Nanterre, Pour avis,
LA GERANCE,

U0420731 - AFFICHES PARISIENNES

Par acte authentique regu par M° Jean-
Michel NOTTA, Notaire a Chateau-Thierry
en date du 26/01/2019, il a été constitue
une Société civile présentant les caractéris-
tiques suivantes:

Dénomination:

SCI HERBET LA CROULE

Objet social : acquisition, gestion et plus
généralement |'exploitation par bail ou au-
trement des biens et droits sociaux immo-
biliers & quelgue endroit qu'ils se trouvent.
Sikge social: 56, boulevard Maillot, 92200
Neuilly-sur-Seine. Durée de la Société: 99
ans a compter de son immatriculation au
RCS de Nanterre. Capital: 3.000 €. Mode
de cession de parts sociales: Soumise a
agrément sauf entre Associés, Gérant: M.
HERBET Themas demeurant 56, boulevard
Maillot, 92200 Neuilly-sur-Seine, Mme
LOIRE épouse HERBET Delphine demeu-
rant 56, boulevard Maillot, 92200 Neuilly-
sur-Seine.
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«FAROUCHEMENT cpposé. » C'est
ences lermes que Christian Favier
(PCF), sollicité hier sur la privatisa-
tion'ADP, aréagi. La cession des
del'Etatdansl'entreprise ADP
Paris Aéroport, ex-Aéroporls de
Paris) qui yégit les aéroports inter-
nationaux d'Otly et de Raissy (95)
est abordée dans la loi Pacte, en
cours d'examen au Sénat. Elus de
droite comme de gauche ont dépo-
sé desamendements pour le retrait
de cet article de loi. Le département
craint les conséquences « pour les
riverains », avec un nouvel exploi-
tant qui pourraft vouloir faire « sau-
terles verrous »ducouvre-feuetdu
nombre de vols. Mals aussi « pour
les salariés », avec de possibles
baisses des effectifs. « Il faut que
|'Etat gardelamain, c'estunélément
trés structurant de I'économie. » Il
formule aussi le souhait que les
départements puissent siéger au
conseil d'administration.

De son coté, le conseiller dépar-
temental et sénateur {PCF) Pascal
Savoldelli juge cette privatisation
d'«erreur monumentale » « Onfra-

nationale,aumoment oltlon vaac-

Sy

Sons d'hiver, le festival qui rechauffe

La 28¢ édition débute ce soir danst

MUSIQUE

PAR CORINNE NEVES

DU JAZZ maliné de hip-hop,
des musiques du mende, et méme
un peu de rock. Né en 1991 de l'idée
d'un prof de musigue bercé tous
les matins a l'opéra par son pére
quile chantait sousladouche, le fes-
tival Sons d'hiver ouvre sa 28¢ édi-
tion ce soir,

Soit trols semaines de découver-
tes et d'itinérance dans treize villes
du Val-de-Marne. Avec a sa téteun
nouveau directeur : Fabien Simon,
ancien patron du festival Météo, a
Mulhouse (Haut-Rhin), dédié lui
aussi au jazz contemporaln et aux
musiques expérimentales.

Malgré le départ de Fabien Ba-
riontini, Sons d'hiver garde laméme
tonalité méme si le nouveau direc-
teur va amener sa touche person-
nelle. « 'améne, en plus des artistes
dont le festival reste [idele, une nou-
velle génération de musiciens », af-
firme Fabien Simon. Et de citer Eve
Risser (le 22 a Créteil) Julien Des-
prez(le 15 a Vilry avec Rob Mazurelk
ensemble), ou encore le Tyshawn
Sorey trio{le 52 Arcueil etle 72 Vin-

R Ny,

mye

T2 S
Le batteur afro-américaln Nasheet Walts a créé Children of the Star avec le

~ a

basslste Tarus Mateen, Un concert Inédit & entendre le 23 février, a Crétell.

«Toutenmaintenant 'axe trés fran-
co-américain, j'ai décidé aussi de
diversifier la provenance géogra-
phigue des projets », ajoute-t-il,

UNE DIZAII*E DE PROJETS
INEDITS

On entendra donc beaucoup d'ar-
tistes d’Alrique, du Moyen-Orient

gilise notve assise de desserte inter-

cueillirles Jeux olympiques..» AV,

—

cennes). « Des génies novateurs | »

ANIC
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comme lors de la nuit éthiopienne

E

(le 9 a Fontenay) ou lors de la

rencontre entre le batteur améri-
cain Hamid Drake et le maitre ma-
rocain de musique traditionnelle
gnaoua Maalem Mokhtar Gania (le
19alvry).

S'il en fallait encore, Fabien Si-
mon livre deux autres bonnes rai-
sons de se rendre au festival. On
viendra donc « pour rencontrer les
musiciens lors des soirées Tam-

reize villes du département.

ek /it g g

bours — conférences, program-
mées a 18 h 30 avant quelques
concerts » {ce soir au Kremlin-
Bicétre, le 8, au Poc d'Alfortville
oule 21 au Théatre Romain-Rolland,
de Villejuif).

« Pour écouter de I'inédit, aussi,
assure le directeur. Le festival est fi-
dele a cerlains musiciens (Michel
Portal, le 12 2 Maisons-Alfort), mais
il permet aussi de venir écouter
ceux que I'on n'a jamais eu l'occa-
sion d'entendrei Paris ouenlle-de-
France, voire en France ».

L'édition 2019 compte une
dizaine de projets inédits tels
« Children of the star » autour de
Nasheet Waits (le 23, a Créteil),
« Uplift » de Dave Douglas (le 16,2
Cachan, « Tropique) avec Julien
Desprez et 'ensemble Rob Mazu-
rek {le 15, 3 Vitry) ou encore Marc
Ribot dans « Songs of Resistance »
(le 8,2 Alfortville).

Attention, le concert de ce solr
au Kremlin-Bicétre est complet.

B Sons d'hiver. Dul* au 23 février,
23 concertsdans 13 villes du Val-
de-Mame. Tarifsvariables en
fonction des salles. Billetlerie
au01.46.8731.31 ouvia
le site : wwww.sonsdhiver.org
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Enquéte publigque

.
PARISESTMARNERBOIS

AVIS AU PUBLIC

Enquéte publique sur le projet de révi-
slon du Plan Lacal de 'Urbanisme (PLU)
de Jolnvllle-le-Pont

Le président de PEtablissement public ter-
ritorial ParisEstMarne&Bois o prescrit par
arrélé n 2019-A-36 du 28 janvier 2018
Fauverture d'une enguéte publique sur e
projet de revision du PLU de
Joinville-le-Pont

Celle-ci se tendra du 18 févrler 2018 au
25 mars 2019,

Aceteffet, le tribunal administratif de Helun
a designe, en qualite de commissai

drenguéte déposé enmalrie oules adresser
threctement aucommissaire enquéteur par
L
Madame le Commissalre-Enquéteur
Enquéte pulligue surle projet de révision
du PLU de Joinville-le-Fant,
Haotel de Ville - Direction de 'Uibanisme
3 Rue de Paris,

94340 Joiille-le-Pont
Ouparvoie Electranique 3 Fadresse suivante
srevisionplujoinvillezpembfr (les mails e-
Gus avant l'ouverture de Fenquéte ou apiés
la cléture de 'enquéte ne seront pas
recevables)

Le commissalie-enquéteur se tiendra a la
disposition du puhlic ala mairie de Joinville -
le-Pant (23, rue de Paris) pour recevolr les
observatlons el propositians écdtes etorales

- Le tundi 18 feveer de 8h a 12h (ouverture
deFenquéte}

- Le mercredi 27 fevrier de 18h 4 18h

- Le samedi 16 mars de Sh a 12h {ouver-
ture exceptionnelle de la mairie)

- Le el 25 mars ¢e 14h30 4 17h30 (cla-
ture de lenguétel

Les odservations et propositions du public
w

quétewr, Mme Nicole SOILLY.

Le dossier du projet de révision duPlan Local
d'Urbanisme ainsi qu'un regisire denquéte
aleulllets nan mabiles, coté et paraphé par
I commissaire-enquéteur, serant déposes
la Mahiede Joinvile-le-Pant, su 23 rue de
Patis, pendant 36 jours consgcutifs auxjous
el heures habituels d'ouverture de Ia
mairie,

Le public pourra egalement consulter le dos-
sier sur le siteinternet de laville de Jainville-
Ie-Pont (hitp-/wenw Joinville-le-pont 12 f et
A lIa direction urhanisme du territoire
ParisEstMametiBois au 1. place Uranle &
Jolnvile-le-Font, en formal papler ou surun
paste informatigue du lundi au venclredi de
Shal2heldeldhalin

Chacun pourra prendre connaissance du dos-
sler et consigner ses obiservations, proposi-
tlons el coltre-prapositions sur le reglstre

sont ete aux
frais de Ja personne qui en falt Ia demande
pendant toute ladurée de l'enguéte Desin-
formations sur le projet soumis & enquéte
pullique peuvent élre demanidées aupres
de Monsfeur lacques ) P MARTIN, Président
de I'Etablissement Public Terrtarial
ParisEstMaine& Bais, responsahle du pro-
Jet, au de son représentant a l'adresse du
siege, 14 e Louls Talamani - 84500
Champigny-sur-Mame

Le rapport et les canclusions du commis-
salre-enquéteur seont teaus a la disposi-
tion du pubilic 3la mairie de Jolnwile-le-Pont
(23 1ue de Paris) ainsi qu'a la direction ur-
Iyanisme dlu temitalie PorisEstMame & Bois,
au 1 place Uranie a Joinville-le-Pent pen-
dant un an aprés sa iemise

Le PLU de Joinville-le-Pont a é1é dispense
par Monsleur le Préfet du Val-de-Marne de
la réahisation d'une évaluation environne-
mentale le 04 décembre 2017 Les

infare 2
tant au projet sontindiquées dans le rapport
de présentation du PLU.

Alissue de Fenquéte, le consall de territolre
se prononcera par délibération sur Mappro-
bation duPLU révisé de Joinville-le-Pont ;I
pourra, au vu des conclusions de l'enquéte
publlique, décider s'ily alieu d'apporter des
madifications au projet de PLU en vue de
celle apprabation.

Des experts
vous conseillent
en matiere
d'annonces
légales

01873984 00

Le seul quotidien hahilité sur tous les
départements d'lle de France et Oise

0187398400
legales@leparisien.fr

Collectivités territoriales,
optimisez votre communication

Publiez vos annonces de délégation
de service public dans Le Parisien

TEAM
MED/A







REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE
JOINVILLE —LE-PONT

CONCLUSIONS ET AVIS MOTIVE

1-PREAMBULE

La commune de Joinville-le-Pont est située au Sud-Est de la petite couronne de

I'agglomération parisienne, a environ 4,5km du Boulevard périphérique qui marque la
limite de la commune de Paris. Elle jouxte directement le bois de Vincennes.

La superficie communale est de 2,31 km? ce qui en fait 'une des plus petites
communes du Val-de-Marne. Le territoire de la commune est entierement urbanisé.

2-HISTORIQUE

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Joinville-le-Pont en vigueur avant

I'adoption du PLU révisé a été approuvé par délibération du Conseil Municipal le 19
décembre 2007.
Le PLU fait I'objet des évolutions suivantes entre 2007 et 2015 :

>

la modification n°1 (31/05/2010) avait pour objet de permettre la réalisation du
projet modifié de la ZAC des Hauts de Joinville en créant un secteur UBa afin
de garantir la qualité du projet de la ZAC ;

la modification n°2 (29/06/2010) avait pour objet de rendre la réalisation de
programmes de bureaux plus aisée dans les zones UH et UZ du PLU, zones
dont la destination majeure est déja d’accueillir des activités économiques et
tertiaires ;

la modification n°3 (28/06/2011) avait pour objet de créer un secteur UBb, de
permettre I'implantation du futur Centre Technique Municipal, d’ajouter certains
batiments et élément remarquables du site « Pathé » a [linventaire du
patrimoine architectural annexé au réglement du PLU, de rectifier les erreurs
de frappe et d'intégrer au PLU les modifications successives pour en simplifier
la lecture ;

La modification n°4 (2/10/2012) avait comme objectif de favoriser le
développement d'équipements collectifs dans le Basde Joinville. |l s'agissait
notamment de permettre la réalisation d’'un équipement regroupant trois salles
de danse sur la parcelle située au 39 avenue Gallieni ;

La modification n°5 (15/12/2015) avait pour objectif un toilettage général des
régles du PLU pour intégrer les évolutions du réglement imposées par la loi
ALUR, notamment la suppression du COS : elle a été adoptée en méme temps

Enquéte N° E180000131/77 révision du PLU de Joinville-le-Pont février/mars 2019




que le lancement de la procédure de révision du PLU, afin d’assurer la transition
entre les deux documents.

» La modification simplifiée n°1 (31/03/2015) avait pour objectif la réduction de
Emplacement Réservé correspondant a I'emprise du projet de bus TVM-Est
mené par le Conseil Départemental du Val-de-Marne ;

» La Déclaration de projet n°1 (29/06/2015) et la mise en compatibilité du PLU qui
en découle avaient pour objet de permettre la réalisation d'une opération de 169
logements et d'1 école municipale de 12 classes sur le site « Essilor ».

3-MOTIF DE LA REVISION

La révision du PLU a été prescrite par délibération du conseil municipal de Joinville-le
Pont le 15 décembre 2015 ; la procédure est poursuivie par I'Etablissement public
territorial n°10, « Paris Est Marne et Bois selon les termes de la delibération du conseil
territorial N° 16-42 du 29 mars 20160

La révision projetée est motivée par la volonté de :

» Mettre en conformité le PLU de la commune avec les législations en
vigueur et plus particuliérement la loi Grenelle 2, la loi ALUR et
I'ordonnance du, 23 septembre 2015 relative a la partie législative du code
de l'urbanisme.

> Poursuivre les actions engagées dans le cadre du PLU en vigueur et les
opérations en cours sur le territoire.

4-ENQUETE PUBLIQUE ET L’EXPRESSION DU PUBLIC

Le président 'EPT Paris Est Marne & Bois assurant 'organisation de I'enquéte a
signé, le 29/01/2019, I'arrété 2019-A-36 prescrivant cette enquéte.

L'enquéte s’est déroulée du 18 février au 25 mars 2019.
Quatre permanences ont été tenues dans les locaux de L’Hétel de ville de Joinville-
fe-Pont.

A lissue de cette enquéte il est permis de constater que :
e La publicité par affichage a été faite dans les délais et maintenue durant toute
la durée de I'enquéte

L’ensemble des régles de publicité ont ete observées.
o Des dossiers conformes a la réglementation ainsi que des registres ont été mis

a disposition du public sur les lieux d'enquéte.
¢ Les permanences se sont déroulées sans incidents notoires.

53 observations ont été déposées dans les registres.

Les observations déposées par voie électronique ont été insérées dans les registres
au fur et a mesure de leur réception.

Enquéte N° EI80000131/77 révision du PLU de Joinville-le-Pont février/mars 2019
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[l ressort de ces observations : le profond attachement des habitants a leur
environnement pavillonnaire et leur aspiration aux espaces verts, leur refus de
densification anarchigue, la mise en évidence des problémes de stationnement sur la
commune.

lls souhaitent une mixité sociale « maitrisée ».

5-APPRECIATION DU PROJET

Mise en conformité avec la législation en vigueur.

Les lois Grenelle et ALUR imposent aux PLU Vintégration de nouvelles dispositions
aux Projets d’aménagement et de développement durables (PADD), notamment des
orientations relatives aux paysages.
Le PADD du PLU de Joinville inscrit dans ses objectifs :

» La préservation du cadre de vie des Joinvillais ;

» La préservation des quartiers pavillonnaires

Les ajouts apportés aux réglements de zone, notamment le coefficient de biotope, les
terrasses végétalisées répondent a cette attente ;

Dans chague zone, des prescriptions spécifigues sont édictées pour favoriser
l'integration paysagere.

Pour ce qui est de la densification et du maintien du pourcentage sociaux,

Le dossier met en évidence la difficuité & produire de nouveaux logements dans le
cadre des orientations qui est de « respecter le patrimoine pavillonnaire de la
commune ».

Néanmoins le zonage met en évidence des zones susceptibles d'accueillir ces
programmes UA, UB, UC et UD.

De plus le PADD affiche dans ces orientations :

« La requalification des zones de centralité de la commune (avenue Galliéni et Hauts-
de-Joinville) visant notamment la création de nouveaux logements, pour répondre aux
besoins des Joinvillais ».

Cette volonté et celle qui ressort de 'OCAP « délaissés de 'autoroute » me semblent
de nature a concourir a la réalisation de cet objectif.

Poursuife des actions engagées dans le cadre du PLU en vigueur

Cette poursuite s’effectue au travers des objectifs du PADD, a savoir :

* La préservation du cadre de vie des Joinvillais ;

+» La préservation des quartiers pavillonnaires ;

+ L'anticipation des besoins en équipements ;

« | 'encouragement aux mobilités douces ;

* La prise en compte des risques naturels dans les projets de construction ;
* L'encouragement a la rénovation de I'habitat ;

» Le développement de la diversité des fonctions urbaine
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Ces orientations ainsi définies ont été fraduites dans les réglements de zone : ajout
du coefficient de biotope afin de distinguer la notion d’espaces verts et de pleine terre
prescription pour la réalisation des terrasses ou des balcons en limites séparatives,
choix des matérialix pour les constructions nouvelles

Et dans la réalisation des trois OAP :

L’ile Fanac

Les principes d’aménagement exposés sont la préservation du site et le renforcement
des espaces publics

Ces principes répondent aux orientations, néanmoins il me parait primordial de retenir
en priorité la renaturation des berges et de garder a lile sa vocation de lieu de
promenade.

La nature des « événements festifs » envisagés n'étant pas précisée il est difficile de
porter un avis sur sa mise en ceuvre ; de toute fagon il convient d'exclure des
événements qui seraient en désaccord avec la quiétude des habitants de l'ile ou dont
la réalisation viendrait défigurer Penvironnement.

Site Pathe

Ce site détient un patrimoine industriel témoin de I'histoire du cinéma ; il est déja
peuplé de locaux d’activités économiques tertiaires.

La commune a besoin d’espaces pour de nouveaux logements, par ailleurs elle
souhaite développer son activité économique.

Dans la mesure ou les nouvelles installations se fonderont dans l'architecture
environnante et respecteront « I'ame » du quartier, cette solution me parait
intéressante.

Les délaissés de I'autoroute

Diverses propositions sont envisagées pour F'aménagement de ces friches.

Les réserves foncieres étant peu nombreuses, il semble judicieux d’utiliser ces
espaces pour améliorer le parc de logements de la commune ; toutefois il me semble
impératif de réserver un espace vert pour isoler les habitants de l'autoroute avoisinante
ceci dans le respect de la qualité de vie des futurs occupants.

Certains _points négatifs ont été relevés par les PPA, notamment

La DRIA a soulevé le manque de précision quant aux moyens de répondre aux
objectifs de densification et de maitrise du taux de logements sociaux ;

La CIPENAF a émis quelques remarques concernant la protection du patrimoine
naturel et paysager.

Dans son mémoire en réponse, le maitre d’ouvrage a expose sa position quant a la
densification qu’elle souhaite effectuer progressivement sur sa commune et a précisé
les modifications qu’elle effectuerait sur le PADD en ce qui concerne la remarque de
la CIPENAF
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CONCLUSIONS

Les divers points relevés ci-dessus ne nuisent pas a 'économie générale du projet.
Les points positifs de ce projet s'apprécient dans les différents impacts qu'ils génerent :
Sur le milieu humain le but des orientations prises en matiére de zonage atteste le
souci de la commune de méler harmonieusement la nature, en préservant les zones

pavillonnaires et le patrimoine architectural de la commune, et I'urbanisation,
nécessaire pour répondre a la demande en matiére de logements.

Sur le patrimoine la ville posséde des béatiments et sites de caractére, le projet les a
identifiés et ils seront protégés.

Surl le stationnement des dispositions sont inscrites en ce qui concerne le
stationnement dans les constructions nouvelles, de plus le projet sera modifié en vue
de répondre aux prescriptions du PDUIF.

Sur I'habitat le développement urbain est prévu pour ne pas nuire a la dominante
« pavillonnaire » de la ville tout en tentant de satisfaire le besoin en logements collectifs
et d’apporter de nouvelles implantations aux commerces.

Sur les espaces verts Ceux-ci restent en nombre limité, néanmoins le projet s’attache
a les préserver et a les améliorer.

Compte tenu de ces aspects positifs, des réponses constructives de la commune
relatives a certaines remarques des PPA sur le contenu du rapport de présentation,

Je donne un AVIS FAVORABLE au projet de révision du PLU de la commune de Joinville-
le-Pont.

Le commissaire enquéteur

Nicole SOILLY
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PROJET DE REVISION DU PLU DE LA COMMUNE DU JOINVILLE-LE PONT

PROCES VERBAL DES OBSERVATIONS RECUEILLIES

L’enquéte ci-dessus référencée s’est terminée le 25 mars dernier. Les permanences se sont

déroulées sans incident,

Au cours de cette enquéte 53 observations (comportant chacune plusieurs items) ont éte

inscrites sur le registre déposé en mairie

Les observations enregistrées sur I’adresse courriel ont ¢té insérées dans ce registre.

Devant la densité des documents déposés sur le registre (une moyenne de 3 pages chacun) il
a pary opportun d’opérer un dépouillement selon 19 thémes d’analyse afin de synthétiser les
principales problématiques apparues au cours de cette enquéte.

Protection et conservation du
patrimoine existant

22

les intervenants ont affiché leur attachement a
Penvironnement pavillonnaire, leur refus d’une
architecture « en cubes de béton »

Patrimoine bati et arboré

17

Les intervenants sont trés attachés a [’histoire de
leur ville souhaitent préserver les sites, classés ou
non, mais témoin d’une activité passée. Ils tiennent
également & conserver les arbres dont ils souhaitent
avoir un inventaire précis.

Stationnement

16

Aprés avoir constaté les difficultés de
stationnement sur la commune, ils s’inquiétent de
I'incidence d’un afflux de population dans ce
domaine et proposent des solutions ou des régles
pour mieux maitriser ce probiéme

Espaces verts

13

Les Joinvillais aspirent & conserver le moindre
espace verdoyant, refusent que ces « poumons »
soient diminués et proposent des solutions pour
multiplier les espaces

Mixité sociale

13

Dans ’ensemble, les habitants sont favorables a
une mixité sociale maitrisée ; ils souhaitent
introduire dans les programmes nouveaux une part
de logements sociaux dans le respect de
I'environnement architectural.

Hauteurs des constructions

Limites séparatives

13

D’une fagon générale les intervenants refusent les
hauteurs supérieures a R+2 ou R+4

Ils souhaitent porter les limites séparatives & 7m
voire 3 8 pour respecter leur intimité




Information concertation

12

Les intervenants dénoncent un  manque de
publicit¢ ~ (affichage, panneaux  lumineux,
magazine) et se sentent exclus de la concertation

Densification

Les intervenants ne veulent pas d’une densification
qui porterait atteinte aux espaces verts auxquels ils
sont trés attachés et surtout ils veulent que cette
densification se fasse dans un souci de conservation
de ’architecture existante et pour cela contestent le
réglement en ce qui concerne les limites séparatives
et les hauteurs de constructions

Réglement de zones

Toutes les remarques faites sur ce réglement sont
relatives &, la qualité de vie des habitants, leur
tranquillité, le « visage de la ville » la conservation
des espaces verts ou leur création

Conformité ave les
documents supra
communaux

Les associations sont, en grande partie, a I’initiative
des observations dans ce domaine.

Les documents les plus cités sont le PADD, le
PDUIF, ie SRCE...)

Risques d’inondations

Ce risque a été rappelé, dans I’aménagement de
I’ile Fanac, dans Pimpossibilité de création de
parking souterrain

Coefficient de biotope

Les habitants accueillent favorablement cette
disposition & condition que ce coefficient ne vienne
pas en déduction de la surface de pleine terre sur
I’ensemble des zones

Mobilités douces vélos

Plusicurs personnes ont évoqué le manque de
postes cyclables et ont proposé I'instauration de
parking a vélos dans les constructions nouvelles et
dans les zones des comimerces.

Composition du dossier

Certains visiteurs ont évoqué les difficultés pour
appréhender le dossier, trop lourd, pas assez
synthétigue et surtout d’un abord peu pédagogique.

Divers

11

Dans cette rubrique sont regroupées les
propositions ! bonus de constructibilité, rétention
des eaux de pluie, amélioration de I’éclairage de la
ville, assainissement. Quelques « coquilles » ont
été signalées dans le rapport de présentation.

Les 3 QAP ont été abordées séparément dans leur spécificité (de 6 a 9 observations) sachant
que certains des thémes exposés ci-dessus peuvent leur étre appliqués.




QUESTIONS COMPLEMENTAIRES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

1-Quel emplacement est réservé aux gens du voyage.

2-Quelles sont les mesures prises pour sécuriser les berges de la Marne.

3-La commune dispose-t-elle d’un inventaire des arbres plantés sur son territoire.
4-Existe-t-il une étude sur la modification du réseau viaire en accompagnement des OAP

(notamment sur I’ile Fanac).

Le Président de ’EPT Paris Est Marne& Bois Le commissaire enquéteur Nicole Soilly
Pris connaissance leler avril 2019

e / {EL’ =

Pris connaissance le 1°" avril 2019
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Hp Suld | BRY-SUR-IVMIARNE - CHAMPIGNY-SUR-MARNE - CHARENTON-LE-PONT - FONTENAY-SOUS-BOIS
' JOINVILLE-LE-PONT - LE PERREUX-SUR-MARNE - MAISONS-ALFORT - NOGENT-SUR-MARNE
SAINT-MANDE - SAINT-MAUR-DES-FOSSES - SAINT-MAURICE - VILLIERS-SUR-IMIARNE - VINCENNES
Marne & Bois
Joinville-le-Pont, le 15 AVR 2019

Madame SOILLY
Commissaire-Enquéteur

23 villa Bergerac

94220 CHARENTON-LE-PONT

Direction Ulebanisme
8 01.48.71.59.91 ¢
Nos i¢f. : 11i/2019- G/
LAz p°- 2c1%0 64 s Mloly

Objet : Enquéte publique sut le projet de tévision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de
Joinville-le-Pont - Mémoire en téponse.

Madame le Commissaire-Enquéteur,

Vous avez remis le 1* avril dernier, a 'Etablissement public tetritorial ParisEstMarne&Bois, votre
procés-vetbal de synthése des observations du public suite 4 'enquéte publique sur la révision du
Plan Local d’Urbanisme de Joinville-le-Pont qui s’est déroulée 18 février au 25 mars 2019 inclus.
Comme vous nous y invitez, nous souhaitons appotter un cettain nombre de réponses afin
d’expliciter la dématche traduite dans le projet de PLU révisé ainsi que des éléments d’information
en réponse aux remarques de nos pattenaites lors de la consultation des Personnes Publiques

Associées.

Vous trouverez donc, ci-joint, conformément a Particle R. 123-18 du Code de I'environnement,
notre mémoite en réponse au proces-verbal des observations recueillies.

Nous espérons que ces précisions vous appotteront un éclairage suffisant pour finaliser votre
rappott et vos conclusions.

Dans cette attente, je vous ptie d’agréet, Madame le Commissaite-Enquéteur, I'expression de ma
considération distinguée.

(thtn.eme,,q ,

ident,

.acque JP MARTIN

ETABLISSEMENT
PUBLIC TERRITORIAL ‘ CORRESPONDANCE SIEGE
Paris Est Marne & Bois [ 1 Place Uranie 14 rue Louis Talamoni
94340 Joinville-le-Pont 94500 Champigny-sur-Marne

Q. 0148715900
) accueilapemb.fr



Mr;fneg Bois

PROJET DE PLAN LOCAL D’URBANISME
COMMUNE DE JOINVILLE LE PONT

Mémoite en téponse au proces-verbal de synthése du commissaire enquéteur

en application de FParticle R123-18 du code de Penvironnement

Suite 4 la transmission du PV de synthése daté du 1° avril 2019 et relatif a Penquéte publique
portant sut le projet de tévision du PLU de la commune de Joinville-le-Pont, ci-dessous les
observations que le tettitoire ParisEstMarne&Bois, en collaboration avec la commune de Joinville-
le-Pont a souhaité appotter aux obsetvations du public et du commissaire-enquéteur.

La premicre pattie du présent mémoire reprend les themes généraux du PV des observations, la
seconde pattie appotte des éléments de réponses aux avis des personnes publiques associées.

1/ Réponses aux PV de synthése des obsetvations recueillies

Concernant le respect des régles de procédute (procédure préalable de concertation,
composition du dossier mis a Penquéte et mesures de publicité de Penquéte)

Le tetritoire PatrisHstMarne&Bois a ptis connaissance des observations formulées et entend
rappeler qu'elle a attaché un soin scrupuleux au respect des réglements applicables.

S'agissant de la concertation

Les mesures effectivement mises en ceuvre répondent a celles prescrites dans la délibération de
lancement de la procédute du 15 décembre 2015, ainsi qu'il résulte du bilan de la concertation.

Par ailleurs, il convient de rappeler que la délibération prescrivant la mise en révision du PLU
dispose clairement que Pobjectif de la révision visait la mise en conformité du PLU a la loi du 12
juillet 2010 dites « Grenelle 2 » mais que les fondamentaux du PLU tel qu’il était en 2015 au moment
de la mise en révision resteraient a I'identique. De fait la concertation a été proportionnée aux
enjeux ainsi décrits.

S'agissant du dossier mis a I'enquéte

Certaines personnes qui ont eu l'occasion de consulter le dossier se sont émues du nombre de ses
pieces ainsi que de sa complexité. La collectivité ne pouvait pourtant faire autrement que présenter
un dossier dense au public puisqu'il s'agit d'une obligation légale en application des dispositions de
l'article R.153-8 du code de I'urbanisme.

Pour autant, la note de présentation non technique est de natute a en permettre une appréhension
plus simple.
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Pour cette raison, en dépit du nombre des pieces, le public s'est déplacé en nombre eta eul'occasion
de formuler des observations attentives, démontrant qu'il a été patfaitement 2 méme de s'en
approptier le contenu.

S'agissant de la tenue de I'enquéte publique
L'enquéte publique a été organisée aux termes de I'atrété n® 2019-A-36 qui, en ce qu'il prévoit
notamment la parution d'avis au public, répond parfaitement aux obligations légales découlant des
dispositions du code de l'environnement.

Les dispositions suivantes ont été effectuées pour assuret linformation aux riverains :

- affichage sur les 5 panneaux d'affichage administratifs de la commune (Patvis Mairie /
Place de Verdun / Angle Wilson Platanes / Place Mozatt / Oudinot ; plan joint en annexe)
ainsi qu'au siege du territoire 14, rue Louis Talamoni a Champigny-sur-Matne,

- affichage sur les panneaux lumineux de la commune deux semaines avant le début de
l'enquéte et pendant toute la durée de l'enquéte

- publication les ler et 22 février 2019 dans les journaux Le Parisien et les affiches
parisiennes.

L'enquéte publique s'est déroulée comme cela était prévu dans cet arrété,
La tenue d'une réunion publique ne revét aucun caractére obligatoire.

Dans tous les cas, le nombre d'observations recueillies témoigne du fait que la population a pu

A8, . emolg d .
prendre connaissance du dossier, qu'elle se 'est approprié et a été en capacité de formuler des avis
constructifs.

Concernant la protection et conservation du patrimoine existant (bati, paysager et
environnemental) et le coefficient de biotope

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable fait figurer au premier rang des
orientations du Plan Local d’Urbanisme Pobjectif de préservation du patrimoine architectural
Jotnvillais, au travers de la 3eme otientation de Paxe 1 : « Mettre en valeur les identités
architecturales et urbaines de la commune ». Cet axe décline les ambitions du projet urbain du
territoire communal concernant toutes les composantes du patrimoine communal, aussi bien bati
que végetal, et plus largement paysaget.

A travers sa politique patrimoniale, la Ville vise également 4 trouver Péquilibre souhaitable et
acceptable localement entre les objectifs de politiques nationales et tégionales qui promeuvent tant
une densification des espaces urbains, y compris pavillonnaires, que la préservation de trames vettes
urbaines.

En cohérence avec cet objectif, le PLU mobilise un dispositif réglementaire élargi qui associe :
- Tdentification d’alignements d’arbres au titre de Particle 1.151-23 du code de Purbanisme ;

- la protection d’espaces paysagers ou récréatifs au titre de larticle 1.151-23 du code de
Putbanisme ;
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- la protection d’éléments du bati au titre de I'article L151-19 du code de P'urbanisme, plus
de 200 batiments {ou éléments) sont concernés, classés comme « remarqués » ou « protégés
» en fonction de leurs caractéristiques et de leur valeur patrimoniale ;

- la protection des ceeurs d'ilots des tissus pavillonnaires a travers un dispositif réglementaire
visant 'implantation des constructions dans une bande de 20 métres par rapport aux voies
(zone UE) ;

- la définition d’un coefficient de biotope conduisant dans 'ensemble des zones U, 4 minima
au maintien, ou 4 une élévation de I'exigence de végétalisation des tissus urbains par rapport
aux dispositions du PLU en vigueur ;

- le maintien des surfaces 'EBC entte le PLU en vigueur et le projet de PLU arreté.

En outre, le projet de PLU arrété mobilise les outils de Péctiture réglementaire concernant la qualité
architecturale des constructions dans chacune des zones.

Le réglement du projet de PLU arrété prévoit des dispositions particulietes relatives a Paspect
extérieur des constructions nouvelles ou des évolutions des constructions existantes. Les regles ont
pour but de promouvoir la meilleare qua]jté architecturale et la meilleure insertion possible dans
Penvironnement existant pout les nouveaux éléments batis.

Les sous-sections 2 de chaque zone édictent des prescriptions spécifiques a chaque tissu urbain de
la commune :

- Réglementations des gabatits des constructions dans les différentes zones adaptées aux
formes et paysages urbains existants pour favoriser intégration paysagese ;

- Presctiptions pour favoriser la qualité architecturale des constructions adaptées a chacune
des zones, notamment concernant les toitures ou les fagades.

Concernant les toitures terrasses il est 2 noter que les observations émises dans le cadre de 'enquéte
publique ont pu étre d’avis contraires : certains requérants souhaitant que les toitures terrasses
puissent étre accessibles quand d’autres demandant que celles-ci ne solent pas petmises par le
réglement du PLU. Cette situation illustre parfaitement la complexité pour la collectivité de
trancher sur un tel sujet a priori non consensuel.

L’ensemble de ces prescriptions est complété par un cahier de recommandations architecturales et
envitonnementales élaboré par le CAUE du Val-de-Matne, outil pédagogique et illustté, destine A
favoriser la qualité architecturale des projets de la commune, en cohérence avec les objectifs
énoncés par le PADD.

Plus spécifiquement concernant le site des usines Pathé

Le site des usines Pathé constitue également un élément remarquable du patrimoine industtiel de
la commune, Pobjectif du projet de PLU arrété est de présetver ce site tout en lui permettant
d’évoluer a la marge pour conforter son attractivité.

TLa zone UH correspond aux anciennes usines Pathé. Cette zone épouse le périmétre de POAP n°2.
Elle a pour vocation la traduction réglementaire des objectifs du PADD sur ce site, réaffitmés par
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POAP, a savoit : Ja préservation du patrimoine du site et le développement de la multifonctionnalité
du secteur. La zone est couvette pat un plan masse qui permet de finement traduire les orientations
de POAP et de définir les volumes batis.

Plus spécifiquement concernant le coefficient de biotope

Le coefficient de biotope compléte le coefficient d’espaces verts de pleine terre mais ne s’y substitue
pas. Le taux minimal d’espaces verts de pleine terre est maintenu dans toutes les zones avec ses
valeurs préexistantes a la révision du PLU. En effet, ce coefficient minimum permet de garantir le
maintien de la végétalisation ct des espaces verts existants dans Pensemble des zones du PLU. La
pleine terre permet le développement de couvert végétal plus dense et plus durable, comme des
atbres a haute tige. Par ailleurs, la pleine terre permet Pinfiltration ala parcelle dune patt importante
des eaux pluviales, en accord avec le zonage pluvial départemental et le SAGE Marne Aval.

Le coefficient de biotope ne se substitue pas aux surfaces de pleine terre dont les normes du
précédent PLU sont maintenues dans le projet de PLU arrété.

Concernant les stationnements

Le projet de PLU arrété sera modifié en vue de son approbation afin d’assurer la compatibilité avec
les prescriptions du PDUIF qui s'imposent.

D’ores et déja le projet de PLU arrété prévoit des dispositions concernant le stationnement des
véhicules dans les consttuctions nouvelles :

- Les normes plafond et normes plancher pour la réalisation de places de stationnement de
véhicules particuliers pour les constructions nouvelles, notamment dans un rayon de 500
ma proxﬁrﬁté des gares de transport en commun lourds (RER A dans le cas de Joinville-
le-Pont), sont intégrées dans les sections 2, sous-section 4 des reglements de zone du PLU.
Il faut noter ici que la commune de Joinville-le-Pont estime cette régle contreproductive.
En effet si le taux de motorisation des ménages est moins important en zone dense qu’en
quartiers pavilonnaires il est toujours supérieur a 1 ce qui induit une congestion du
stationnement sur voicie. Par ailleurs cette régle de périmeétre, tout comme c’érait le cas
dans un autre temps pour les monuments historiques, ne prend pas en compte la
géographie de la Ville. Or a Joinville le dénivelé et la Marne constituent des coupures
suffisantes pour que 500 m constitue une distance discriminante pour rejoindre la gare.

- Tes normes relatives a la réalisation d’espaces de stationnement pour les vélos dans les
constructions nouvelles sont également intégrées dans les sections 2, sous-sections 4 des
réglements de zone du PLU. Par ailleurs, le stationnement deux roues dans Pespace public
ne peut étre géré par le PLU mais la Ville est sensible 4 cette préoccupation et 'intégrera
dans ces futurs aménagements.

En complément d ces dispositions, les différentes dispositions du projet de PLU arrété :

- prévoient la réalisation de nouveaux espaces de stationnements prévus dans POAP
«reconquéte des terrains de PA4 » avec la réalisation d’un parking sur le quai de la Marne ;

- favousent les déplacements piétons et vélos dans les aménagements en proposant une offre
de stationnement pour les véhicules mototisés sur les parcelles.
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11 est également rappelé que la Ville a élaboré un schéma directeur cyclable en 2009 et n’a cessé de
développer les circulations douces :

- 2 Stations vélibs,

- Créations de pistes cyclables ou d’itinéraires partagés nombreuses (rue de Paris, rue jean
Mermoz, rue Kennedy, etc.),

- Généralisation des zones 30 avec contre sens cyclable,
- Mise en place de nombreux atceaux vélos,
- Mise en place d’une subvention 4 P'acquisition de vélos a assistance électrique.

En outre, la Ville aménage des aires de livraison sur ’espace public 4 chaque occasion de travaux
de voirie qui le permet.

Concernant la mixité sociale et le taux de logements sociaux sur la commune

Les objectifs en matiére de logements sociaux sont annoncés dans le 4e et dernier axe du PADD
du PLU révise qui traduit les objectifs chiffrés de développement démographique de la commune
pour les prochaines années. Les orientations du PADD prennent en compte Pachévement des
projets de développement urbain en cours comme la ZAC des Hauts-de- Joinville, et énoncent les
principaux objectifs pour le développement du secteur de Gallieni. En application des législations
en vigueur, le PADD a pour objectif le maintien du taux de logement social au sens de la loi SRU
au-dessus des 25% d'ici 2 2025.

Actuellement le taux de logements sociaux est de 24,97% (au 1 janvier 2018) soit trés légérement
en deca du seuil de 25% (cf. Avis de IEtat en date du 22 janvier 2019). La Ville remplira d'aitleurs
les objectifs qui lui sont assignés dans le Plan Métropolitain de PHabitat et de I'Hébergement
(PMHH) en cours d'élaboration. La livraison de 63 logements sociaux dans quelques mois viendra
améliorer sensiblement le taux de 24,97%.

L’ambition communale est de maintenir le niveau de logements aidés 4 minima dans ces
proportions. Dans la perspective de Padoption de nouveaux documents de programmation
résidentielle régionaux (notamment le Schéma Régional de I'Habitat et de Hébetgement) elle
prévoira une élévation de la production de logements sociaux afin de répondre aux futurs objectifs
dans les délais qui seront impartis. La Ville négocie d'ailleurs avec la DRIHL, dans le cadre de
l'attribution d'un boni de liquidation de son office HLM, une politique de subventionnement
d'amélioration et de construction du logement social.

La Ville souhaite que le maintien de la mixité sociale s’effectue de fagon progressive et diffuse au
sein du parc de logements, et souhaite éviter la construction concentrée de logements sociaux.
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Concernant la densification et la hauteur des constructions

La commune de Joinville-le-Pont souhaite préserver les quartiers dit « pavillonnaires » qui sont plus
excentrés. Ces espaces urbains traditionnels sont non seulement une part de 'identité patrimoniale
de la commune mais ils ont aussi une utilité environnementale. Riches en espaces vests ils sont des
maillons essentiels de la continuité écologique et de lutte contre les ilots de chaleurs. C’est d’autant
plus vrai a Joinville que les parcelles sont de petite taille 250 m2 en moyenne).

La commune regrette que depuis quelques années la densification des quattiers ait été promue au
motif de lutter contre ’étalement urbain et que les outils reglementaires dont les collectivites locales
disposaient pout s’y opposer ont été supprimés (COS, taille minimum de terrain pour construire,
supptession de la notion de « logement individuel/logement collectif », etc.). Elle constate et
déplore depuis quelques années Pintensification de la prospection des promoteuts sur son territoire
et plus particulierement sur les quartiers pavillonnaires.

La commune craint par ailleurs que le SCOT métropolitain en cours d’élaboration n’aggrave cette
situation.

C’est d’ailleurs pourquoi le projet de PLU arrété n’a pas eu d’effet conduisant a Pélévation des
hauteurs maximales autorisées dans les différentes zones de la ville. Les hauteurs maximales fixées
par le précédent PLU ont été abaissées en zone UB7. En effet la municipalité entend claitement
preserver la ville de la densification non gérée,

Cependant la Ville considere que les regles de hauteur et de gabarit notamment en zone UE (tissu
pavillonnaire — 10m au faitage et 7m a Pégout du toit) sont raisonnables. Ainsi, les évolutions
reglementaites apportées dans le projet de PLU arrété ne répondent pas 4 une volonté de
densification forte des espaces urbains mais au contraire d’avoir une politique équilibrée qui d’un
coté permet a la ville de se reconstruire sur elle-meéme en hyper centre et aux quattiets pavillonnaires
traditionnels d’étre préservés.

Concernant les risques inondations

La gestion du tisque inondations est assurée pat le PPRi de 1a Marne et de la Scine.

Concernant Pemplacement pour les gens du voyage

La lot du 05 juillet 2000 prévoit que les communes de 5 000 habitants doivent participer a l'accueil
des gens du voyage mais que l'implantation de ces aites n'est pas obligatoirement 2 affecter par
commune mais puisse étre prise en chatge par un EPCI dans le cas ol la compétence dans ce
domaine lui a été transférée. Dans ce cas, 'EPCI peut tetenit un terrain sur le territoire d’'une autre
commune membie,
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Ot, depuis la loi NOTRe du 07/08/2015, cette compétence a ét¢ transférée a la Métropole du
Grand Parss.

Par ailleurs, le schéma directeur d'accueil des gens du voyage approuvé le 25/01/2017 qui
s'appliquait sur la commune a été annulé par le Tribunal Administratif de Melun en janvier 2019.
Les motifs de I'annulation porte notamment, sut :

- l'évaluation préalable jugée insuffisante car comportant aucune donnée quantitative précise
concernant 'accueil des enfants comme leur scolarisation ou l'acces aux soins

- le manque de précision sur les secteurs géographiques d'implantation des aires dédiées a
l'accueil des gens du voyage.

La cominune de Joinville-le-Pont s'inscrit dans cette démarche d’accueil des gens du voyage dans
le cadte d’une réflexion intercommunale permettant d’envisager des équipements satisfaisants pour
un niveau d’accueil de qualité ainsi qu’une répartition géographique équilibrée. 11 est d'ailleurs, a
notet que l'aire de passage de la ville de paris, dans le bois de Vincennes, borde la commune de
Joinville-le-Pont.

Concernant la sécurisation des berges de la Marne

La commune a engagé, en interne, une étude sur la consolidation des berges, intégrant les berges
de I'lle Fanac qui font objet d’une surveillance particuliére. Aucune planification de travaux n’est
a ce jour définie

Concernant Pexistence d’un inventaire des arbres plantés sur le territoire de la commune

Il n’existe pas d’inventaire des arbres sur le territoire de la ville.

Concernant Pexistence d’une étude sur la modification du réseau viaire

L’OAP n’envisage pas la modification du réseau viaire de I'lle Fanac. Il n’existe pas d’études sur la
modification des réseaux viaires de la ville.
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2/ Eléments de réponse sur les principaux avis des Personnes Publiques

Associées

Concernant Ia capacité de densification et de mutation des espaces bitis

Le rapport de présentation (piece 1.1 p.97) identifie des « zones a fort potentiel de densification ».
Ces zones ont été traduites dans le projet de zonage par les zones : UA, UB, UC et UD.

Le rapport de présentation sera complété pour son approbation afin d’expliciter d’avantage la
compatibilité du PLU avec le SDRIF. Il sera notamment fait mention de la compatibilité du PLU
au regard de Partificialisation des espaces, au regard des objectifs de densité humaine et au regard
de densité des espaces d’habitat.

Afin de permettte la densification cohérente et maitrisée du bati, une des pistes pourrait étre de
consetvet sur le site Gallieni un périmétre d’attente en application de Particle 1L151-41 5° du Code
de l'urbanisme tels que le suggerent Etat et le Conseil Départemental dans leurs avis. La commune
de Joinville-le-Pont y est d’ailleurs favorable.

Concernant le maintien du taux de logements sociaux

cf. obsetvation formulée en partie 1, paragraphe logements sociaux

Concernant les dispositions relatives au stationnement

cf. observation formulée en pattie 1, paragraphe stationnement

Concetnant Ia prise en compte du schéma départemental d’accueil des gens du voyage

cf. obsetvation formulée en partie 1, paragraphe sur les emplacements pour les gens du voyage

Concetnant les objectifs de consommation d’espaces naturels, agticoles et forestiets

Il s’agit en 'occurrence de mettre en cohérence les objectifs annoncés, dans le PADD (p.16) :
« Préserver et mettre en valeur les espaces naturels (...) sans autoriser aucune consommation de
ces espaces naturels », dans le rapport de présentation (p.130) « Limiter strictement la
consommation des espaces naturels (...} »

Sut ce point il n’apparait aucune sorte d’incohérence puisque le rapport de présentation indique a
la page 130 les « enjeux et besoins » issus de I'analyse du diagnostic qui servent la réflexion pour
’élaboration du PADD. Le PADD, postétieur au diagnostic, précise Pambition communale en
élevant Pexigence de limitation de la consommation a une consommation nulle.

Concernant Ia protection du pattimoine naturel et paysager

- Concernant la pertinence des EBC sur le parc du Parangon, la CIPENAF suggére une
protection au titre de Particle L151-23 du code de 'urbanisme ;

Le zonage et le réglement doivent conserver un rapport de cohérence avec le PADD. Ce dernier
prévoit spécifiquement de les maintenir par rapport au précédent document d’urbanisme.
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- Concernant la protection des ceeurs d’ilots végétalisés, la CIPENAF suggére de les protéger
au titre de Particle 1.151-23 du code de Purbanisme ;

L’instauration d’une bande d’implantation de 20 meétres par rapport a la voie pour les constructions
permet de préserver les coeurs d’ilot végétalisés.
- Concernant les alignements d’arbres, la CIPENAF demande quel est le degré de protection
mobilis¢ par le PLU ;

Les alignements sont protéges au titre de article .151-23 du code de Purbanisme. En application
des articles R421-17 et R421-23 du code de 'urbanisme, les installations et aménagements ainsi que
les travaux qui concernent ces éléments sont soumis & déclaration préalable.

- Concernant les bords de la Matne et ses berges, la CIPENAF suggére de privilégier un
zonage N plutdt que U.

Le projet de PLU sera modifié en délimitant la Marne en N.

La compatibilité du PLU avec les presciiptions du SAGE Marne-Confluence sera assurée
notamment en ajoutant au diagnostic la carte des enveloppes d’alerte des zones humides.
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